STADT M ENGE N

ERLAUTERUNGSBERICHT UND BEGRUNDUNG

zwit Bebawungsplan fiir das Baugebiet "Am unteren Berg®

7. Bisheriger Rechtszustands:

IT.

Das Gebiet deg Bebauungsplans liegt im Geltungsbereich des Ortsbauplanes.

Mit dem Beschluf Uber den Bebauungsplan "Am unteren Berg” treten alle
Festsetzungen des genamnten Ortsbauplanes, sowelt sie micht ausdriicklich
Ubernommen worden sind, auBer Kraft.

Inhalt des Bebauungsplanes:

a)

b')

Nutzungsart und Nutzungsgrad:

Dag Planungsgebiet wird als reines Wohungebiet (WR) ausgewicsen.
Die zulidssige Nutzung ist durch lUberbaubare Fliche und zulissige
Gescholzahl begrenzt.

Bebauung der einzelnen Grundsticke néch Lage, Fliache und Hbhe
und die Fluchtlinien:

Die Hauptgebdude sind an die rot dargestellte zwingende Baulinie
heranzubauven,

lber die blau dargestellte Baulinie (Baugrenze) hlnaus darf ein
Grundstiick nicht bebaut werden. '

Flir die privaten Einstellflichen und Garagen gelgen die Bestimmungen
der Reichsgaragenordnung und besondere Anordmumgen der Stadtver-
waltung. Im Bebavungsplan eingetragene besondere Festlegmngen iibeyp
private BEinztellflichen sind zw1ngend.‘

. Die Grundriffliche der dargestellten Baukdrper ist nicht rechits—

verbindlich wmd dient nur als Beispiel.

VYorschriften Uber die Ausbildung der BaukSrper, Elnérledungen,
Bepflanzungen und Er;chlleBunqse1nr1chtunqen°

Die eingetragenen Firstrichtungen und GeschoBzahlen sind einzuhalten.

Die ohne Vlrst gezelchneten Hiuvger im Siiden des Plamumgsgebiels
sind als Flachdachbauten auszupfibiren,

Die Dicher der Hiuser am der Zeppelinstrafe wd der Siedlungsstrale
gind iun Anpassung an die bestehenden Geblude mit Ziegeln zu decken.
Dachneigung 25 - 307,

Fniesticke (Drempel) durfen am Hausgrund nicht héher sein als 20 om

ie eingetragenen hichsten Ushen (0X Dachdeckumg) Filr die Flach-
dachgebiude dilrfen nicht Uberschritten werden.

In den &ffentlichen Strafen und Wegen werden ErschlieBungsein-
richtungen wie VWasserversorgung, Kamalisation, Stromversorgung

wnd Strafenbeleuchtung rechtzeitig durch die Stadt eingelegt. Ober-
irdische Leitungen sind nicht gestattet. Auch die Telefonleitungen
der Dundespost milssen verkabelt werden. AuBerdem werden durch die
Stadt gleichzeitig mit den Bffentlichen Leitungen die privaten Hause-
ansehlisse bis in dasg jewveilige Grumdstick hinein verlegt. Die Xos-
ten werden gemafl den einzelnen Satzungen dem Elgentumer in Rechnung
re%t@11t,



1131,

s oy

2

Die Stadt biehdlt sich vor, einzeline Sffentliche Verscrgumosle
tangen durch private Baugrundstilcke zu fihren. In solchen Pl

i
len

mal ein Réhrenleitungsrecht grundbuchrechtlich eingetragen wepre
den. Jeder Bauberr ist veppflichiet, evtl. notwvendig werdende
Einrichtungen der Sffentliichen Stromversorgung oder Stralenbe.

™

ITY

leuchitung wie Durchschleifschaltungen, Verteilungsschalidsten w.4.

an oder in seinem Gebiude zu dulden.

Als Einfriedung gegen benachbarte Grumdstliicke sollen nach M8glichlkeir
auy Hecken oder Striuchergruppen angepflanzt werden. Flr anver-
meidliche Ziune sind niedere Holzstaketen zu verwenden. Gegen die
Gffentliche Strafe oder Gehweg ist dag GrundstileX mit einer Beton-
EinfaBplatte (ca. 6 - B em stark) abzugrenzen. Diese Binfassungen
missen durch Beton-Fundation gegen seitlichen Druck (stidt. Gehweg)
hinreichend gesichert sein und. sollen den Gehweg hichstens um

4 = & com iiberragen. Auch hier sind mbglichst Hecken und Striucher
anzupflanzen. Die Stadtverwaltung kamm bei Hohemmterschieden in-
folge Hanglage zwischen Grundstick und StraBe die Anordoung von
Stlitzmavern, das Material und die Form derselben vorschreiben.

Bine notweadige Grundstiickeentwisserung smb imnerhalb des Grund-

stilcks in die HausanschluBleitung gefilhrt werden.

Es sind auf jedem Grundstick Biume anzupflanzen biw. milscen berelts
bestehende Biume nach Miglichkeit erhelten bleiben. Die in jeden
Fall zu bepflawzenden Flichen sind im Bebsuumgsplan dargestellt.

Auskunft und Beratung erteilt die Stadtverwaliung.

Kosten:

a) Erverb von Strafien, Yegen und Abstellflichen
b) Ausbau der Stralen

nur Unterba

2us. Ausban

&) Pflanzuag von Biwien einschlieBlich Grimanlage
samt Fagsung der stidt. Juelle

4) SBtrafenbelevchitung mit Zubehir
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