| Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Satzung ortliche Bauvorschriften

FESTSETZUNGEN DES | o w .
B E BAU U NGS PLAN ES Gewerbegeblet MeBkIrCher StraBe " Mengen zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "MeRkircher Straie" in Mengen

Signaturen gemal der Verordnung tiber

die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung 2 298 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9@ (1) BauGB und BauNVO) Rechtsgrundlagen
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) O— —
Art der baulichen Nutzung Rechtsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung
(BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137).
Gewerbegebiete  § 8 BauNVO Baugesetzbuch (BauGB) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137).
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 08,08.1995
Bauflachen Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.011990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). (GBI. S. 617).
Fliichen fiir Nebenanlagen Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV20) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 8. 58). Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90) vom 18.12.1990

Maf der baulichen Nutzung (BGI 1991 | S. 58), gedndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521).

Verordnung des Ministeriums flir Umwelt und Verkehr {iber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Grundflachenzahl (z.B.) § 16 BauNVO

e vom 22. Mérz 1999, auf Grund von § 45b Abs.3 Satz 3 des Wasserschutzgesetzes (WG) fiir Baden-Wiirtttemberg Aufgrund von § 74 LBO in Verbindung mit § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung von Baden-
B zahl (zB) § 16 BauNVvO in der Fassung vom 1. Januar 1999 (GBI. S. 1). Wiirttemberg in der jeweils giiltigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt Mengen am
8,5 aumassenza B.) weeeenenn-fOlg@Nde Satzung Gber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: "GE MeRkircher Stralke" in Mengen beschlossen:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o Abweichende Bauweise §§ 22 u. 23 BauNVO 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
siehe schriftl. Festsetzungen
1.1 Gewerbegebiet (GE) § 8 (2) BauNVO, Ausnahmen § 8 (3) BauNVO sind zuléssig. 1. Dachform Dachneiguna § 74 (1) Nr. 1 LBO
——-— Baugrenze §§ 22 u. 23 BauNVvO ' qung § 74 (1) :
Flachdach, Sheddach oder sonstige geneigte Dachform,
1.2 Einzelne Wohn- und Blrogebéude § 8 (3) BauNVO:
Verkehrsflache Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) ist auf maximal 2 WE je Gewerbebetrieb festgelegt (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB). 2. Materialien und Farbgestaltung § 74 (1) Nr. 1 LBO
Strassenverkehrsfidchen §9 (1) 11 BauGB ) ) . '
1.3 Nebenanlagen § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tberbaubaren Fléche (Baugrenze) sowie innerhalb Begrenzung der Helligkeit von Oberflichen der Ansichtsfldchen (Anstriche,
Strassenbegrenzungslinie  § 9 (1) 11 BauGB der daflr ausgewiesenen Flachen zugelassen. Bekleidungen) auf hichstens Hellbezugswert 75 %.
. , 1.4 Aligemeine Vorschriften fir Baufiachen und Baugebiete § 1 BauNVO : i - i Farbbeispiele
Sonstige Planzeichen Nutzungsbeschréinkung in Gewerbegebieten beige blau grau

~annal  Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind  § 9 (1) 10 BauGB

Zum Schutz der Geschéftslage der Innenstadt, deren Bestand fiir stédtebauliche Konsolidierung und
Weiterentwicklung der Innenstadt unverzichtbar ist, wird gemén § 1 Abs.9 BauNVO in Anwendung von
§ 1 Abs.5 BauNVO festgesetzt, dalt Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten nicht zulassig

@ Vorhandene Gebéaude sind. Abschlielfend werden folgende Sortimente ausgeschlossen: 1. Bekleldung, 2. Schuhe, Lederwaren, Sportartikel,
b 3. Nahrungs- und Genulimittel, 4. Drogeriewaren, Parfum- und Kosmetikartikel.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
o—e—e-
§ 16 (5) BauNVvVO 2. MahR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Dacheindeckung: Dachziegel oder Dachsteine rot, grau, schwarz.
. : Metalldeckungen grau oder farbig im naturnahen Farbbereich
= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) 4 ,11 BauGB GRZ: 0,8 GRZ: 0.8 (griin, rotbraun, sandfarben).
i _ . BMZ: 8,5 BMZ: 10,0
< Flurstlicksgrenzen mit Flurstlicksnummer H=20m H=20m 3. Einfriedungen
Als Einfriedungen sind, auller Hecken und Strauchern, nur Maschendraht- oder
i 3. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB Metallprofilzdune mit Stiitzen aus Metallprofilen geringen Querschnitts zulissig,
Standorte bestehender Baume bis zu der im Bebauungsplan angegebenen Linie. Betonpfosten sind nicht zuléssig.
3.1 abweichende Bauweise (a), entsprechend § 22 (4) BauNVO, offen jedoch ohne Begrenzung der Gebaudelange. Maximale Hohe der Einfriedungen 2,0 m, gemessen von der Obarkante des
Baum- und Strauchbestand freiwachsend natlrlichen Geléndes. Die Einfriedungen sind auf der Seite, welche der Strale
4. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten. oder der freien Landschaft (landwirtschaftliche Fléche) zugewandt ist, vollstandig
wasserfiihrender Graben § 9 (1) Nr. 4 BauGB einzugriinen. Die Einfriedungsbepflanzung kann mit je 1 notwendigen Zufahrt pro
Baugrundstiick in der erforderlichen Breite unterbrochen werden. An Eckgrund-
N ¥ Zzaunaniage 4.1 Stellplatze sind innerhalb der tiberbaubaren Flache sowie in den gesondert im Plan dafir ausgewiesenen Flachen zuléssig. stiicken diirfen Hecken und Z&une nur 80 cm hoch sein (Sichtdreieck).
Grenze des raumlichen 4.2 Stellplatze und Hofflachen, welche mit solchen in Wohngebieten vergleichbar sind, miissen wasserdurchlassig befestigt werden, 4. ErschlieRung
[:] Geltungsbereiches z.B. mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflastersteinen, Sickersteinen, wassergebundenen Decken. Der Eigentiimer eines Grundstiicks ist verpflichtet, notwendig werdende Ein-
?ezieg:ﬁ:bg:gii?tfs § g (7) BauGB Das ar"tfallende Oberﬂ?chenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden, es mul} auf richtungen der &ffentlichen Stromversorgungl Wassewersorgung. Kanalisation,
dem eigenen Grundstlick versickert werden. Strallenbeleuchtung und des Telefonnetzes in, an und auf seinem Grundstiick bzw.
FESTSETZU N GEN DE s Gebaude zu dulden und Unterhaltungsarbeiten durchfiihren zu lassen.
- Weitergehende Festsetzungen unter Punkt 5.
GRU NORDNU NGSP LAN ES Fir die 6ffentlichen ErschlieBungeseinrichtungen (Wasserversorgung, Ent-
Pllanzgebot Biume  § 9 Abs.(1) Nr.25a BauGB und (6) BauGB 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von wésserung, Straftenbau und Stromversorgung) werden entsprechend §§ 123
I als Festsetzung auf privater Grinfiéiche, Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB. bis 135 BauGB sowie gemalk Kommunalabgabengesetz und den giiltigen
Standort innerhalb des Grundstiicks ist unverbindlich

Tarifbestimmungen Anliegerbeitrdge und Herstellungskosten erhoben.

5.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken tiber eine belebte Bodenschicht zu versickem.

Pflanzgebot Béume  § 9 Abs.(1) Nr.25a BauGB und (6) BauGB
als standortverbindliche Festsetzung auf privater Grinflache HINWEISE Verfahrensvermerke:
mit Festsetzung der Baumart, Strassenbegleitpfianzung Maali - - - 3 - . . ’ . ——
Efsner bl Bar e  Sanndentis ‘Bahaie’ Hat. Sk taH Bglichkeiten der Riickhaltung / Speicherung: Dachbegriinung, Tanks (z.B. in Halle unter Decke), Teich, Wechselbiotop u.a. - Auf den hoheren Grundwasserstand wird hingewiesen. . Pl .
ufstellungsbeschiuam L R
Pflanzgebot Baume  § 9 Abs.(1) Nr.25a BauGB und (6) BauGB " ; : ; (§ 2 Abs ‘?Saiz 1 BauGB)
als Festsetzung auf privater Griinfiche, Maglichkeiten der Weiterleitung des Niederschlagswassers: dezentrale Versickerung (nur flir nicht verunreinigtes Fir die Aufstellung von Baukrénen bedarf es einer gesonderten Genehmigung. ’
g’t Fests:liuggb dsrr?aa:umart. Streuobstwiese Niederschlagswasser) oder Reinigung. Falls die Bodenverhéltnisse eine Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht zulassen Die Genehmigung it mindestens 4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung Bekanntmachung des Aufstellunasbeschlussesam
ARZORGLLIODCIIRENNEG ist das Niederschlagswasser zur(ickzuhalten und gedrosselt nach Vorgabe und Genehmigung in die Kanalisation einzuleiten. des Baukrans unter Vorlage einer Karte im MaRstab 1:25.000 in der der Kranstandort (§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
z;"s";}%"e:‘”;g:: gﬂg;gﬁan SR SCe SRR . ) o . _ i i | markiert ist, und unter Angabe der Geldndehdhe des Kranstandortes (Meter {iber NN) Biirgerbeteiligung am SR
§ 9 Abs. 1, Nr.25a und (6) BauGB 5.2 Die Dachentwésserung sowie die Entwésserung privater befestigter Flachen (aufier Flachen, die nach Punkt 5.3 der maximalen Hohe des Kranes (Meter Uber Grund) der Adresse des Kranstandortes (§ 3 Abs. 1 BauGB)
aitordeniiohe Obirfalitett sowle Stellsiates Zilkiasks 246/ ausgeschlossen werden) hat durch breitflachige Versickerung (iber eine belebte Bodenschicht (mindestens 30 cm stark) und der voraussichtlichen Standzeit beim Regierungsprasidium zu beantragen. ¢ 10 ﬂ 3
Filishisn 1y dss Anplisnzen von Baurmsn, Strkushem und auf eigenem Grundstiick zu erfolgen. Fiir die Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers sind daher auf Auslegungsbeschluft am 26.40, P
ZONSU'QEH BepﬂanZUﬂgﬂ(ﬂ) jedem Grundstiick ausreichend bemessene Versickerungsflichen herzustellen. Diese Satzung tritt mit der artsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft. (§ 3 Abs. 2 BauGB)
9 Abs. 1, Nr.25a und (6) BauGB
iohe O 2
aerforderliche Uberfahrten zuléssig In die Versickerungsmulde darf kein Bauschutt eingebaut werden. — Offentliche Auslegung vom ‘111(/(359
Flachen zum Schutz, zur Pllege ' (§ 3 Abs. 2 BauGB) /{ 3 .({) 39
d Entwickl Boden, Natur und Landschaft bis i " o

gr; :ll:;J,nerf?O T:;%‘Eg)n aaﬂeeé‘ athalasin Auf befestigten wasserdurchlassigen oder an Versickerungsanlagen angeschlossenen Fléchen ist das Waschen von — ey
esseriihrendar Graben Kraftf.ahrzaugen nicht zuléssig. Ebenso ist der Wlnterdlenst ellnzuschran!cen (rlnogllchst Ifelne Verwendung von Streusalz). Fuss Auslegung éffentlich bekanntgemacht am Y. /!,( ,39

Auf die Anwendung von Pflanzenschutz- und Schédlingsbekdmpfungsmitteln ist zu verzichten. Biirgermeister (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Rigolen zur dezentralen Versickerung

Dachflachen sollen moglichst begriint werden. Fiir Dachdeckungs- und Dachdichtungslagen sind grundsétzlich nur Satzungsbeschiuf® 1.BA am
Umgrenzung von Fidchen fir das Anpfianzen von Béumen Materialien zuldssig, die der Versickerung des Niederschlagswassers nicht entgegenstehen: unbeschichtete Kupfer, (§ 10 BauGB) :
Strauchern und sonstigen Bepfianzungen ' Zink oder Bleideckungen sind nicht zuléssig. Ausnahmsweise kdnnen solche Eindeckungen zugelassen werden, wenn ,
Die Lage des Planeintrages (Pkt.6a) ist beispielhaft . sie dauerhaft beschichtet werden und ein entsprechendes Priifzeugnis voriiegt; ein vorgelegtes Priifzeugnis fiihrt jedoch Ausgefertigt: 1.5 o 7 Z/ é@
§ 9 Abs.1, Nr.25a und (6) BauGB nicht zwangsléufig zur Gewéhrung der Ausnahmeregelung. MgRgan, den (QOO """ . y

- Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege Burgermeister

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . . : s . . %
§ 9 Abs.(1) Nr.20 und (6) BauGB 5.3 Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist auf wasserdurchlassig befestigten Flachen oder auf Angezeigt gem. § 11 BauGB am ' /o.f .................

Ausgleichsfléche - Streuobstwiese Flachen, die an eine Versickerungsanlage angeschlossen sind, nicht zulassig.

. _— , ) . Rechtskraftig durch Bekanntmachung 5
“Empung fiir die Erhaltung von Baumen, ) 5.4 Verunreinigtes Oberflachenwasser darf nicht versickert werden. Es mul entsprechend den anerkannten Regeln der der Genehmigung gem. § 12 BauGB am \? __________ C’GO
§ga :ﬁgﬁf‘ﬁ;‘;;’Sfl,%e{'efggﬂg?“"ge“ TR RS Technik gereinigt werden und ist anschliefend auf dem Baugrundstiick tiber eine belebte Bodenschicht zu versickern, Sigmaringen, den 2 8. AUG, 2000
1 5.5 Die Entwasserung der &ffentlichen Strafien- und Wegflachen erfolgt Uber begriinte Sickenmulden (Rigolen) am Straien- F Landratsamt
MASSNAHMEN DER GRUNORDN UNG bzw. Wegrand (DTV < 15.000 Kfz). Uberfahrten sind nach Erfordernis zuldssig. J . z

Bepflanzung der Planstrasse mit Laubbaumen
@ 1. Ordnung (Populus % canadensis ‘Robusta’ -
Kanadische Pappsl)
Ausgleich zur Erschliessung und Bebauung
Optische Fiihrung und Einbindung
Aufwertung der Aufenthalts- und Wohnumfeldbereiche

5.6 Weitergehende Anforderungen gemaf Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Gber die dezentrale PROJEKT
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Mérz 1999 bleiben unberihrt und sind einzuhalten. B E B AU UN G SP L AN

2757 6. Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB GRU NORDNU NSPLAN p
6.1 Fesigesetzie Standorie fiir Baumpflanzungen sind ausnahmsweise wegen Zufahrten, Zugéngen oder unterirdischen GEWERBEGEB'ET

2756 e i ‘'MESSKIRCHER STRASSE’

Die festgesetzten Flachen mit flaichenhaftem Griin sind gértnerisch anzulegen, pro 1000 m? Gesamtgrundstiicksfiache

Pflanzgebot mit B&umen 2. Ordnung und GrofRstréuchem
auf Privatflachen als Ausgleich zur Bebauung

Einbindung der Geb&ude in die Umgebung

Milderung negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Nicht iberbaubare Flache, wasserdurchléssige Belége
mit teilweiser Begrinung, Stellplatze nicht zulassig.

2759 ist ein einheimischer standortgerechter Laubbaum (Stammdurchmesser mind. 16-18 cm) zu pflanzen. STADT MENGEN
Pflanzgebot mit Obstbdumen 2760
auf Privatflachen als Ausgleichsmassnahme 2669 i 4
Einbindung dsr Bebauung in die Uimgsburg 2336 2679/ “ Mit Pflanzenerhaltungsgebot belegte Bdume / Pflanzgruppen sind auf Dauer zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und SR STADT MENGEN
2761 bei Abgang zu ersetzen. HAUPTSTRASSE 90
Auf den nicht (berbauten Grundstiicksfidgchen 88512 MENGEN

(Flachen flir Nebenanlagen) werden zur Minimierung

der Flachenversiegelung fiir Stellplatze, Hofflachen und Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten entsprechend derArtenliste des Grilnordnungsplanes zu verwenden.

Zufahrten nicht versiegelnde Flachen mit offenporigen 2762
Beléigen festgesetzt, soweit nicht durch gesatzliche 6.2 Zeitpunkt der Begriinungsmalnahmen: PLANUNG STADTBAUAMT MENGEN
Varschriften anderweitig geregelt. DIPL. ING. JULIUS MIHM
HAUPTSTRASSE 80
Erhalt und Entwicklung des arten- u. Die Begrinungsmalnahme der Erschliefungsstrale erfolgt im Zuge der Tiefbaumalnahme durch die Stadt Mengen. 551ZMENGEN
strukturreichen Baum- u. Strauchbestandes Die restlichen Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigstellung durch die Grundeigentiimer zu vollziehen. gEEI\EtNG DIPL-lNGg-(FH) KLAUSDSAUR - TR —— ( )
A .. : FREIER GARTEN-UND LANDSCHAFT:
Baum- und Strauchbepflanzung (Laubgehdlze) & Abgangige Baume sind zu ersetzen.

2763 BERGSTRASSE 6 , 88512 MENGEN , TEL: 07572/71 11 55 FAX: /71 1157
. SEITZENBACHSTR.18 , 73072 DONZDORF , TEL: 07162 / 929736 FAX; /25656
6.3 Detaillierte Festsetzungen siehe Grinordnungsplan.

feldheckenartig zur Gliederung und Einbindung
der geplanten Bebauung auf privater Grinflache

Baum- und Strauchbepflanzung (Laubgehdlze) ANERIANNT
feldheckenartig zur Gliederung und Einbindung 7. Fldchen fiir Sichtfelder § 9 (1) 10 BauGB
der geplanten Bebauung auf privater Granfiache
Variabel entlang der jeweils geplanten Grundstiicksgrenzen . . . . d . . ol : MARSTAB PLAN-NR.
23381 . 7.1 Sichtbereiche sind von Sichthindernissen iiber 0,80 m Hohe iber Fahrbahn freizuhalten.
Prilvate Grﬁ:ﬂét:hrehr;[ gtgnnarisch natumah 2766 BEBAUUNGSPLAN
aniegen und unie n i . B .
Einbindung der baulichen Anlagen durch Pflanzung 233812 Hinwsise: GRUNORDNUNGSPLAN 1:1000 221.3
Begriinung baulich nicht genutzter Bereiche [
R TG | i Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser — —— EROANET:
d:nrsh \l;:mrgte:ﬁn; ﬂ?‘d gz;r:'f:r?der ;’;ﬁ':';wr:g " 2339 2668 ' Satzung wird nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit ' o s ’
2768 der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die ; 01.02.2000/ sb
Anlage von Rigolen zur dezentrelon Versickerng des Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sitzung RrERs 07.02.2000/ sb
Oberflachenwassers iiber eine belebte Bodenschicht ! ' ' ! -

CO O OO ©O® P

die Genehmigung oder die Bekanntmachung verletzt worden sind. 08.05.2000/ sb




