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Straucher

" Gehweg

bestehendes Gebaude

Baume zwingend

Straucher zwingend

Baume Vorschlag

Vorschlag

GE = Gewerbegebiet GEe = Gewerbegebiet eingeschrankt

II= 2-geschossig
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Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

offene Bauweise

Hochstgrenze

In Erganzung der Planzeichnung wird folgends

s

TEXTLICHE FES

Planrechtliche Festsetzungen

ISETZUNGEN

s festgesetzt:

(§ 9 Abs. 1 BBauG und BauNVQ)
13 Bauliche Nutzung
1.11  Art der baulichen Nutzung 1.72 MaBl der baulichen Nutzung

(8§ 1 - 15 BauNVO) (88 16 - 21 BauNVO)

Bei 2 = GRZ GFZ BMZ

GE - Gewerbegebiet 1 0,8 1,6 =

GE - eingeschrinkt: Betriebe, welche das Wohnen nicht wesentlich storen

1.13 Ausnahmen i.S.v. Abs. 3 des § 4 BauNVO sind gem.
§ 1 Abs. 5 allgemein zulassig
1.14 Zahl der Vollgeschosse 2-geschossige Bebauung = Il
(§ 20 BauNVO und § 2 Abs. 5 LBO)
i) Bauweise (§ 22 BauNVO) offen; einzelne Wohn- und Blrogebaude
sind gestattet im Rahmen von § 8
Abs. 3 BauNVO
1.3 Stellung der Gebaude Firstrichtuna nordost zu sidwest
( §9 Abs. 1 Nr.1 Buchst. b BauGB)
1.4 Nebenanlagen zugelassen i.5.v. § 14 BauNVO
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 73 LBO)

2.1 Gebaudehdhen Stockhdhe von Wohngeschossen mind.

(8§ 73 Abs. 1 Ziff. 7 LBO) 2,30 m i.L., Firsthohe entsprechend
Dachneigung, die an die Hauptfassade
anzulegen ist. Die max. Gebdudehdhe
zwischen der im Bebauungsplan festge-
legten FBH-EGC und dem Schnittpunkt der
AuBenfassade mit der Dachhaut an der
Traufseite betragt 6,50 m

2.2 Aufschittungen und Abgrabungen bis 1,00 m

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)

2.3 Dachform Satteldach 12 bis 38°, Flachdach,

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 1 LBO) Shaddach; _ _
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind
zugelassen.

2.4  AuBere Gestaltung Crundsticke am dulleren Rand des Gewerbe-

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO) gebietes gegenlber der freien Land-
schaft missen eingegrunt werden mit ein-
heimischen Strauchern, Geholzen und Baumen

F A Einfriedigungen Zaune aus llolz oder Metall max. Hohe

(§ 73 Abs. 1 Ziff. 5 LBO) 2,00 m, wobei h der Grenzabstand
nach dem Nachbarrechtsqgeselz richtet.
Die Einfriedigungen konnen auch aus
Hecken und Strauchern bestehen

2.6 Grenz- und Cobhaudeabstande aem. LBO unter Beachtung der Baugrenzen
bauungsplan
2l Antennen pro Gebdude ist nur 1 Aullenantenne
(5 13 AbS: 1 ZIiTh & LBEY zugelassen
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Der Eigentimer eines Grundstlickes ist verpflichtet, notwendig werdende Ein-
richtungen der &ffentlichen Stromversorgung, Wasserversorgung, Kanalisation
und der Strafienbeleuchtung in, an und auf seinem Grundstick bzw. Gebidude zu
dulden und Unterhaltungsarbeiten durchfiihren zu lassen (NRG und § 126 BauGB,
Abwasserbeseitigungssatzung und Wasserabgabesatzung der Stadt Mengen und

den Vorschriften der AVBEItV).

(8§ 73 Abs. 1 Ziff, 1 LBO)

Ortgang
Traufe

25 = 50 cm
40 - 100 cm

Die Déacher sind mit Ziegel, Flachdach-
isolierung oder beschichteten Alu-Blech (rot
oder braun) zu decken. Ausnahmen kdénnen
zugelassen werden bei Einholung der Zu-
stimmung durch den Naturschutzbeauftragten

Ein Kniestock bis zu 50 em Hdhe ist gestattet bei Wohnhédusern

Die Garagen konnen unter Anwendung der Vorschriften der Landesbauordnung (LBO)

innerhalb des ausgewiesenen Baustreifens erstellt werden.

Die ErschlieBung erfolgt durch

a) Kanalisation,
b) Wasserversorgung, " " " '
c) Stromversorgung,
d) Verkehr

die in der Lohbachstrafle und den Weg 2540 eingelegt ist
! 0 I

n ] " n

durch die EVS (Kabelnetz)
Uber LohbachstraBe und Weg 2540

Flr die 6ffentlichen ErschlieBungseinrichtungen, also flir Wasserver-

sorgung, Entwasserung, StraBenbau und Stromversorgung werden ent-
sprechend dem BauGB § 127 ff. sowie dem Kommunalabgabengesetz und
den Tarifbestimmungen der Stadtwerke Mengen Anliegerbeitrags- bzw.
Herstellungskosten erhoben. Die Stadt ist berechtigt, darauf Voraus-
zahlungen in Hohe des geschédtzten Kostenaufwandes zu erheben, oder

eine Ablosung durchzufihren.

Der Gehweg wird an der Grundstlicksgrenze durch eine Rabattplatte

begrenzt; der Eigentimer hat die seitliche Fundation auf seinem Grundstiick

zu dulden (ca. 10 cm breit).

Durch die geringen Geféllsverhdltnisse bedingt, besteht kein Anspruch

auf EntwdsserungsanschluB des Untergeschosses; dieser geschieht auf
eigene Gefahr. Wegen Rickstaumoglichkeit sind Vorkehrungen zu treffen,

z.B. auch Hebeanlagen.

20.40. 94

STADTBAUAMT MENGEN

a)

b)

d)

e)

f)

h)

k)

Ergdnzung It. ErlaB des Landratsamtes Sigmaringen v. 14.3.1995 Az.: IV/410-621.41 Bu

2.16 Die ausgewiesene Fliche befindet sich in der Wasserschutzzone |11, weshalb die

entsprechenden Bestimmungen gelten.

Mengen, den 20. Marz 1995
Stadtbauamt,/
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VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsifeschluB (§ 2 BauGB)

Entwurf vom Gemeinderat -
Techn. Ausschull - gutgeheiBBen

Anh6rung der Trager offentl. Belange

n 1] n n n

Z. Blrgeranhorung durch offentl. Bekannt-
machung - Ausschreibung - Gelegenheit
geboten

- oder andere Art der Anhérung -

(§ 2a BauGB)
Auslegungsbeschlufl gem. § 2a Abs. 6 BauGB
Offentl. bekannt gemacht
Auslegung
Prifung der Stellungnahmen, Wiinsche und
Anregungen durch den Gemeinderat - Techn.
Ausschull (§ 2a Abs. 6 BauGB)
BeschluBl des Gemeinderates (ber den Be-

bauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB

Ziff. a) - i) bestatigt:

Vom Landratsamt Sigmaringen genehmigt

{
der héheren Verwa tungsbehﬁrde

angelzeigt!

Landratsamt

am 340893 .....
am L.31.08.93 ...
begonnen: . 0804 91"" gl
abgeschl.: O_C_l 05 gif' .....
vom 2403’84 bis 24 0494‘
am L 0843,
am . 40, 03 . g/-{- ......
vom 240334 bis 24 041 Sli'
am e 1. 8% .
am et A2

am

......................

Sigmaringen, d Z‘l 1 4 Marz 95
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Der textliche und zeichne
dieses Bebauungsplanes s
Satzungsbeschluft vom

rische:‘l‘hhal,t
timmt mit dem,

22.11,1994 Ubergin.
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