FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

Signaturen gemaf der Verordnung iiber
die Ausarbeitung der Bauleitpléne und der Darstellung

des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980-PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete  § 8 BauNVO

Baufiachen

Flachen fiir Nebenanlagen

MaR der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl (z.B.) § 16 BauNVO

8,5 Baumassenzahl (z.B.) § 16 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Abweichende Bauwsise §§ 22 u. 23 BauNVO
siehe schrifil. Festsetzungen

——— Baugrenze §§ 22 u. 23 BauNVO

Verkehrsflidche

Strassenverkehrsfiachen
Gehweg § 9 (1) 11 BauGB

Strassenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB

Radweg
Grasweg §9(1) 11 BauGB

Sonstige Planzeichen

Annn ] Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind  § 9 (1) 10 BauGB

@ Vorhandene Gebaude

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
§ 16 (5) BauNVO

g Bereich ohne Ein- und Ausfahit § 9 (1) 4,11 BauGB
4{{

Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
mommrch zu belastende Flachen §9(1) 9 BauGB

|—
I~

wse | Wasserschutzgebiete
SN §9(1)16 BauGB  und § 9 (6) BauGB

Standorte bestehender Baume ausserhalb

g Baum- und Strauchbestand freiwachsend
L _———

wasserfihrender Graben

Zaunanlage

Grenze des raumlichen
E] Geltungsbereiches
' des Bebauungsplanes
1., 2. u.3. Bauabschnitt §9 (7) BauGB

FESTSETZUNGEN DES
GRUNORDNUNGSPLANES

als Festsetzung auf privater Griinfiéiche,
Standort innerhalb des Grundstiicks ist unverbindlich

I Pflanzgebot Baume  § 9 Abs.(1) Nr.25a BauGB und (6) BauGB
als standortverbindliche Fesisetzung auf privater Grinfléche

mit Festsetzung der Baumart, Strassenbegleitpfianzung

Pflanzgebot: Populus x canadensis "Robusta’, Hst., Stu 16/18

Pfilanzgebot Béume  § 9 Abs.(1) Nr.25a BauGB und (6) BauGB
als Festsetzung auf privater Grinfidche,

mit Festsetzung der Baumart, Streuobstwiese

Pflanzgebot: Obstgehblze

Flachen fiir das Anpftanzen von Béumen, Strduchem und
sonstigen Bepfianzungen

§ 9 Abs. 1, Nr.25a und (6) BauGB

erforderiiche Oberfahrten sowie Stellplitze zuléssig

Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen, Stréuchem und
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1, Nr.25a und (6) BauGB

erforderliche Uberfahrten zuléssig

Griinflache, extensive Wiese
§ 9 Abs.1, Nr.15 und (6) BauGB

I Pflanzgebot Baume  § 9 Abs.(1) Nr.25a BauGB und (6) BauGB

wasserfihrender Graben

Rigolen zur dezentralen Versickerung

Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Lage des Planeintrages (Pkt.6a) ist beispielhaft .

§ 9 Abs.1, Nr.25a und (6) BauGB

Umagrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pllege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs.(1) Nr.20 und (8) BauGB

Ausgleichsfigche - Streucbstwiese

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen,
trauchern u. sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssem
§ 9 Abs.1, Nr.25b und (6) BauGB

MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

O O €66 6 66 & o

Bepflanzung der Planstrasse mit Laubbéumen

1. Ordnung (Populus x canadensis "Robusta’ -
Kanadische Pappel)

Ausgleich zur Erschliessung und Bebauung

Optische Fihrung und Einbindung

Aufwertung der Aufenthalts- und Wohnumfeldbereiche

Pflanzgebot mit Baumen 2. Ordnung und Grofstréuchem
auf Privatfiachen zur Gliederung und

Einbindung der Gebé&ude in die Umgebung

Milderung negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Nicht liberbaubare Fiache, Nebenantagen nicht zulassig
wasserdurchldssige Beldge mit teilweiser Begriinung

Pfianzgebot mit Obstbdumen
auf Privatfidchen als Ausgleichsmassnahme
Einbindung der Bebauung in die Umgebung

Auf den nicht iiberbauten Grundstilcksfiachen
(Flachen fiir Nebenanlagen) werden zur Minimierung
der Fldchenversiegelung fiir Stellplatze, Hofflichen und
Zufahrten nicht versiegelnde Flachen mit offenporigen
Belagen festgesetzt, soweit nicht durch gesetzliche
Vorschriften anderweitig geregelt.

Erhalt und Entwicklung des arten- u.
strukturreichen Baum- u. Strauchbestandes

Baum- und Sfrauchbepfianzung (Laubgehdlze)
feldheckenartig zur Gliederung und Einbindung

der geplanten Bebauung auf privater Griinfiche

Variabel entlang der jewells geplanten Grundstiicksgrenzen

Private Griinfidchen géarinerisch natumah

anlegen und unterhalten

Einbindung der baulichen Anlagen durch Pflanzung
Begriinung baulich nicht genutzter Bereiche

Erhalt und Entwicklung des wasserfiihrenden Grabens
durch Verbreiterung und begleitender Bepfianzung

Anlage von Rigolen zur dezentralen Versickerung des
Oberflachenwassers {iber eine belebte Bodenschicht
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Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet "MeRBkircher Strafle" in Mengen

Planungsrechiliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung (BGBI. | 8. 2141, 1998 | S. 137).
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.011990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bauleilplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV80) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uiber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
vom 22. Mérz 1999, auf Grund von § 45b Abs.3 Satz 3 des Wasserschutzgesetzes (WG) fur Baden-Wirittemberg
in der Fassung vom 1. Januar 1998 (GBI. S. 1).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

1.1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind alle Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNvVO
zuldssig, Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 sind bis auf Spielhallen zulassig.
Gemal § 1 Abs. 5i. V. mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsgeschéfte nur mit folgenden Warengruppen zuléssig:

- Mabel, Kiicheneinrichtungen, Biromdbel

- Baustoffe, Bauelemente, Dédmmstoffe, Sanitar (Keramik, Stahl, Installation),
Badeeinrichfungen, -ausstatiungen, Fliesen

- Werkzeuge, Maschinen, -zubehor (elektrisch und nicht elektrisch)

- Holz, Holzmaterial, Fenster, Tiren, Platten, Kork, Korkplatten

- ElektrogroRgeréte (sogenannte weille Ware, z. B. Ofen, Herde, einschl. Zubehor)

- Elekiroeinbaugerate, Haushaltstechnik

- Beleuchtungskorper, Leuchten, Elektroinstallationsbedarf

- Pflanzen (einschl. Hydrokultur, Pflege- und Diingemittel, Torf, Erde, Pflanzengeféfie,
Gartenmaobel, Gartenwerkzeuge, -maschinen, Zune, Gartenhéuser, Gewachshauser,
Naturhélzer, Campingartikel, Eisenwaren (grofteilig Beschldge u. a.)

- Kraftfahrzeuge, inkl. Motorr&der, Mopeds u. &., Fahmrader, Kfz-Zubehor (z. B. Ersatzieile,
Einbauprodukte, Ausstattungsartikel, Fahrrad- und Motorradzubehor)

- Farbe, Lacke, Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Zubehor, Rollladen, Rollos, Gitter

- grofiteilige Sportgerate (z. B. Boote, Tauchsport, Fitnessgeréte)

- Kohle, Mineraldlerzeugnisse

- andere, zentrumsrelevante Warengruppen, sind als erganzendeRandsortimente zuldssig.
Sie diirfen hochstens 10 % der Gesamtiflache eines Belriebes, in keinem Fall aber
mehr als 400 m? Verkaufsflache je Betrieb, umfassen.

1.1.2 Diskotheken sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssig.
1.1.3 Spiethallen sind gemal § 1 Abs. 6 i. V. mit Abs. 9 BauNVO unzuldssig

1.2 Einzelne Wohn- und Biirogebaude § B (3) BauNVO:
Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) ist auf maximal 2 WE je Gewerbebetrieb festgelegt (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

1.3 Nebenanlagen § 14 BauNVO sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flache (Baugrenze) sowie innerhalb
der dafiir ausgewiesenen Flachen zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung t§ @ (1) Nr. 1 BauGB

GRZ: 0,8 GRZ: 0.8
BMZ: 8,5 BMZ: 10,0
H=20m H=20m

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise (a), entsprechend § 22 (4) BauNVO, offen jedoch ohne Begrenzung der Gebaudelange.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten.
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind innerhalb der iiberbaubaren Fliache sowie in den gesondert im Plan dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

Stellplatze und Hofflachen miissen wasserdurchlassig befestigt werden,

z.B. mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflastersteinen, Sickersteinen, wassergebundenen Decken.
Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden, es muB auf
dem eigenen Grundstiick versickert werden.

Weitergehende Festsetzungen unter Punkt 5.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken iiber eine belebte Bodenschicht zu versickem.
Mbglichkeiten der Riickhaltung / Speicherung: Dachbegriinung, Tanks (z.B. in Halle unter Decke), Teich, Wechselbiotop u.8.

Moglichkeiten der Weiterleitung des Niederschlagswassers: dezentrale Versickerung (nur flr nicht verunreinigtes
Niederschlagswasser) oder Reinigung. Falls die Bodenverhaitnisse eine Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht zulassen
ist das Niederschlagswasser zuriickzuhalten und gedrosselt nach Vorgabe und Genehmigung in die Kanalisation einzuleiten.

Die Dachentwasserung sowie die Entwasserung privater befestigter Flachen (auler Flachen, die nach Punkt 5.3
ausgeschlossen werden) hat durch breitflichige Versickerung iiber eine belebte Bodenschicht (mindestens 30 cm stark)
auf eigenem Grundstiick zu erfolgen. Fiir die Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers sind daher auf
jedem Grundstiick ausreichend bemessene Versickerungsflachen herzustellen.

In die Versickerungsmulde darf kein Bauschutt eingebaut werden.

Auf befestigten wasserdurchiéssigen oder an Versickerungsanlagen angeschlossenen Flachen ist das Waschen von
Kraftfahrzeugen nicht zulassig. Ebenso ist der Winterdienst einzuschranken (moglichst keine Verwendung von Streusalz).
Auf die Anwendung von Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitteln ist zu verzichten.

Dachflachen sollen moglichst begriint werden. Fiir Dachdeckungs- und Dachdichtungslagen sind grundsatzlich nur
Materialien zulassig, die der Versickerung des Niederschlagswassers nicht entgegenstehen: unbeschichtete Kupfer,
Zink oder Bleideckungen sind nicht zuléssig. Ausnahmsweise kénnen solche Eindeckungen zugelassen werden, wenn
sie dauerhaft beschichtet werden und ein entsprechendes Prilfzeugnis vorliegt; ein vorgelegtes Priifzeugnis filhrt jedoch
nicht zwangslaufig zur Gewdhrung der Ausnahmeregelung.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist auf wasserdurchlassig befestigten Flachen oder auf
Flédchen, die an eine Versickerungsanlage angeschliossen sind, nicht zuldssig.

Verunreinigtes Oberflachenwasser darf nicht versickert werden. Es mull entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik gereinigt werden und ist anschlieBend auf dem Baugrundstiick {iber eine belebte Bodenschicht zu versickem. t

Die Entwésserung der offentlichen StraRen- und Wegfldchen erfolgt liber begriinte Sickermulden (Rigolen) am Straften-
bzw. Wegrand (DTV < 15.000 Kfz). Uberfahrten sind nach Erfordernis zulassig.
rec

Weitergehende Anforderungen gemaR Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Méarz 1999 bleiben unberiihrt und sind einzuhalten.

6.1

6.2

6.3

7.1

Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Fesigeselzte Standorte fiir Baumpflanzungen sind ausnahmsweise wegen Zufahrten, Zugangen oder unterirdischen
Leitungen verschiebbar.

Die festgesetzten Flachen mit flachenhaftem Griin sind gérinerisch anzulegen, pro 1000 m? Gesamtgrundstiicksflache
ist ein einheimischer standorigerechter Laubbaum (Stammdurchmesser mind. 16-18 cm) zu pflanzen.

Mit Pflanzenerhaltungsgebot belegte Baume / Pflanzgruppen sind auf Dauer zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Fiir Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten entsprechend derArtenliste des Griinordnungsplanes zu verwenden.
Zeitpunkt der BegrinungsmaBnahmen:

Die Begriinungsmafnahme der ErschlieBungsstralle erfolgt im Zuge der Tiefbaumafinahme durch die Stadt Mengen.

Die restlichen Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigstellung durch die Grundeigentiimer zu voliziehen.
Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Detaillierte Festsetzungen siehe Griinordnungsplan.

Flichen fiir Sichtfelder § 9 (1) 10 BauGB

Sichtbereiche sind von Sichthindemissen tiber 0,80 m Hohe {iber Fahrbahn freizuhalten.

Hinweise:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien der Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser

Satzung wird nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit
der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt, der die

Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften {iber die Offentfichkeit der Sitzung,
die Genehmigung oder die Bekanntmachung verletzt worden sind.

HINWEISE

Fiir die Aufsteliung von Baukrénen bedarf es einer gesonderten Genehmigung.
Die Genehmigung ist mindestens 4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung
des Baukrans unter Vorlage einer Karte im Mafstab 1:25.000 in der der Kranstandort
markiert ist, und unter Angabe der Geléndehthe des Kranstandortes (Meter iber NN)
der maximalen Hohe des Kranes (Meter tiber Grund) der Adresse des Kranstandortes
und der voraussichtlichen Standzeit beim Regierungsprasidium zu beantragen.

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

Mengen,

Lange
Bilrgermeister

Verfahrensvermerke:
Aufstellungsbeschiuft am &d’ 55 A 9‘2?:!07?%:»
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB)
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses am A 42, oo
( § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)
Birgerbetelligung am /f y"fQ.d‘)QED
(§ 3 Abs. 1 BauGB)
D L0

Auslegungsbeschlult am 9? J{/"g
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Offentliche Auslegung vom fs"'b‘z"? .
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

bis RO, A 200F
Auslegung &ffentlich bekanntgemacht am O%. 42. Y005

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

OF oy

IR Lo byt

Satzungsbeschiuft 1.BA am
(§ 10 BauGB)

Ausgefertigt:

Mengen,den OS5 OS2 00¥ Z

Angezeigt gem. § 11 BauGB am

Rechtskréftig durch Bekanntmachung
der Genehmigung gem. § 12 BauGB am
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