Schriftliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet "MeBkircher Strafle™ in Mengen

Planungsrechtliche Fesfsetzungen (§ 9 (1) BauGB und Bau-NVO_)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der ab dem 01.01.1998 geltenden Fassung (BGBI. | S.
2141, 1998 1 S. 137).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorn 23.0112390 (BGBI. 1 S. 132}, zuletzt
geandert 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

'Verordnung uber die Ausarbeltung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und-Verkehr Uiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser

vom 22. Marz 1999, auf Grund von § 45b Abs.3 Satz 3 des Wasserschutzgesetzes
(WG) fur Baden-Wrtttemberg

in der Fassung vom 1. Januar 1999 (GBI. S. 1).

in Erganzung der Planzeichnung wird folgéndes festgesetzt:
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
1.1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

1.1.1 Im Gewerbegebiet (GE) sind alle Nutzungen nach § 8 Abs. 2 BauNVO
zulassig, Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 sind bis auf Spielhallen zulassig.
Gemahk § 1 Abs. 5i. V. mit Abs. @ BauNVO sind im Gewerbegebiet
Einzelhandelsgeschéafte nur mit folgenden Warengruppen zulassig:

- M&ébel, Kucheneinrichtungen, Baromaobel
- Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, Sanitar (Keramik, Stahl, Installation),
Badeeinrichtungen, -ausstattungen, Fliesen
- Werkzeuge, Maschinen, -zubehor (elektrisch und nicht elektrisch)
- Holz, Holzmaterial, Fenster, Turen, Platten, Kork, Korkplatten :
- Elektrogrogerite (sogenannte weilke Ware, z. B. Ofen, Herde, einschl. Zubehar)
- Elektroeinbaugerate, Haushaltstechnik
- Beleuchtungskorper, Leuchten, Elekiroinstaliationsbedart
- Pflanzen (einschl. Hydrokultur Pflege- und Dingemittel, Torf, Erde,
Pflanzengefalie,
Gartenm&bel, Gartenwerkzeuge, maschlnen Zaune, Gartenhauser,
Gewachshauser,
Naturhdizer, Campingartikel, Eisenwaren (grofiteilig Beschlage u. a.)
- Kraftfahrzeuge, inkl. Motorrader, Mopeds u. a., Fahrrader, Kfz-Zubehér (z. B.
Ersaizteile,



Einbauprodukte, Ausstattungsartikel, Fahrrad- und Motorradzubehor) ‘
- Farbe, Lacke, Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Zubehdr, Rollladen, Rollos, Gitter
- groBteilige Sportgerate (z. B. Boote, Tauchsport, Fitnessgerate)
- Kohle, Mineralélerzeugnisse :
- andere, zentrumsrelevante Warengruppen, sind als erganzendeRandsortimente
zulassig. .
Sie durfen hochstens 10 % der Gesamtflache eines Betriebes, in keinem Fall aber
mehr als 400 m* Verkaufsflache je Betrieb, umfassen.

1.1.2 Diskotheken sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

1.1.3 Spielhallen sind gemé!3§ 1 Abs. 6 i. V. mit Abs. 9 BauNVO unzulgssig

1.2 Einzelne Wohn- und Birogeb&ude § 8 (3). BauNVO:

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) ist auf maximal 2 WE je Gewerbebetrieb
festgelegt (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB).

1.3 Nebenanlagen § 14 BauNVO sind nur innerhalb der ilberbaubaren Fliche

(Baugrenze) sowie innerhalb
der daflr ausgewiesenen Fliachen zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRZ: 0.8 GRZ: 0.8
BMZ: 8.5 BMZ: 10.0
H=20m H=20m

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB

abweichende Bauweise (a), entsprechend § 22 (4) BauNVO, offer jedoch ohne
Begrenzung der Gebaudelange.

Flachen fiir Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten.
- §9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze sind innerhalb der tberbaubaren Flache sowie in den gesondert im Plan
dafur ausgewiesenen Flachen zulassig.

Stellplatze und Hofﬂéchen mussen wasserdurchlassig befestigt werden,
z.B. mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflastersteinen, Sickersteinen,
wassergebundenen Decken.

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen
abgeleitet werden, es mufl auf

dem eigenen Grundstiick versickert werden.

Weitergehende Festsetzungen unter Punkt 5.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von



o

Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstucken tiber eine belebte
Bodenschicht zu versickern.

Moglichkeiten der Ruckhaltung / Speicherung: Dachbegriinung, Tanks (z.B. in Halle
unter Decke), Teich, Wechselbiotop u.4.

Moglichkeiten der Weiterleitung des Niederschlagswassers: dezentrale Versickerung
(nur fur nicht verunreinigtes

Niederschlagswasser) oder Reinigung. Falls die Bodenverhaltnisse eine
Versickerung auf dem Baugrundstuck nicht zulassen

ist das N|ederschlagswasser zurGckzuhalten und gedrosseit nach Vorgabe und
Genehmigung in die Kanalisation einzuleiten.

Die Dachentwasserung sowie die Entwasserung privater befestigter Flachen (aulder
Fiachen, die nach Punkt 5.3

ausgeschlossen werden) hat durch breitflachige Versmkerung Uber eine belebte
Bodenschicht (mindestens 30 cm stark)

auf eigenem Grundstiick zu erfolgen. Fur die Ruckhaltung und Versickerung des
Niederschlagswassers sind daher auf

Jedem Grundstiick ausreichend bemessene Versickerungsflachen herzustelien.
In die Versickerungsmulde darf kein Baursc':huﬁ eingebaut werden.
Auf befestigten wasserdurchiassigen oder an Versickerungsaniagen

angeschlossenen Flachen ist das Waschen von
Kraftfahrzeugen nicht zuldssig. Ebenso ist der Winterdienst einzuschranken

“(mdglichst keine Verwendung von Streusalz).

Auf die Anwendung von Pflanzenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitteln ist zu
vemchten

Dachflachen sollen méglichst begriint werden. Fr Dachdeckungs- und
Dachdichtungslagen sind grundsatzlich nur

Materialien zulassig, die der Versickerung des Nledersch[agswassers nicht
entgegenstehen: unbeschichtete Kupfer,

Zink oder Bleideckungen sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise konnen solche
Eindeckungen zugelassen werden, wenn

sie dauerhaft beschichtet werden und ein entsprechendes Prufzeugnis vorliegt; ein
vorgelegtes Prifzeugnis fiihrt jedoch

nicht zwangslaufig zur Gewahrung der Ausnahmeregelung.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist auf
wasserdurchlassig befestigten Flachen oder auf
Flachen, die an eine Versickerungsanlage angeschlossen sind, nicht zuldssig.

Verunreinigtes Oberflachenwasser darf nicht versickert werden. Es muf
entsprechend den anerkannten Regeln der

Technik gereinigt werden und ist anschlieRend auf dem Baugrunds’fuck uber eine
belebte Bodenschicht zu versickern.



Die Entwasserung der ffentlichen StraBen- und Wegflachen erfolgt Gber begriinte
Sickermulden (Rigolen) am Straflen-

bzw. Wegrand (DTV < 15 000 Kfz). Uberfahrten sind nach Erfordernis zulassag

rec

Weitergehende Anforderungen gemag Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und
Verkehr Uber die dezentrale

Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22. Marz 1999 bleiben unberihrt und
~sind einzuhalten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Festgesetzte Standorte fur Baumpflanzungen sind ausnahmsweise wegen
Zufahrten, Zugangen oder unterirdischen
Leltungen verschiebbar.

Die festgesetzten Flachen mit flachenhaftem Griin sind gértnerisch anzulegen pro
10600 m?* Gesamtgrundstiicksflache

ist ein einheimischer standortgerechter Laubbaum (Stammdurchmesser mind. 16-18
cm) zu pflanzen.

Mit Pﬂanzenerha!tungsgebot belegte Baume / Pflanzgruppen sind auf Dauer zu -
erhalten, fachgerecht zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

Fur Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten entsprechend derArtentliste des
Grinordnungspianes zu verwenden:

Zeitpunkt der Begrunungsmaﬁnahmen'

Die Begrunungsmal&nahme der ErschIIeBungsstraBe erfolgt im Zuge der
TiefbaumaBnahme durch die Stadt Mengen.

Die restlichen Pflanzgebote sind innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertlgstetlung
durch die Grundeigentimer zu vollziehen.

Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Detaillierte Festsetzungen siehe Grinordnungsplan.
Flachen fiir Sichtfelder § $ (1) 10 BauGB

Slchtberelche sind von Slchthlndemlssen Uber 0,80 m Hohe uber Fahrbahn
freizuhalten.

Hinweise:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser

Satzung wird nach § 4 Abs. 4 der Gemeindeordnung unbeachtlich wenn sie nicht
schriftlich innerhalb eines Jahres seit

der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden ist; der Sachverhalt, der die



Verletzun;g begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften
tiber die Offentlichkeit der Sitzung,
die Genehmigung oder die Bekanntmachung verletzt worden sind.



