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Der Bebauungsplan "Edelbrunnen”, festgesetzt
durch Satzung am 09.01.1996 wird im Geltungs-
bereich dieses Anderungsbebauungsplanes wie
folgt gedandert:

Die zeichnerischen Festsetzungen werden vollstandig gestrichen
und durch die zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebau-
ungsplanes ersetzt.

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen 3.5, 4.1 werden werden wie
folgt neu gefasst:

3.5 Nebenanlagen sind innerhalb und auflerhalb der Baugrenzen
zulassig.

4.1 Einzel- und Doppelgaragen sind innerhalb und auferhalb der
Baugrenzen zulasssig.
Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Vor Einzel- und Doppelgaragen ist ein Stauraum von 5,0 m
einzuhalten.

Es werden die folgenden Planungsrechtlichen Festsetzungen erganzt:

2.1 Bezugspunkt der Gebaudehohe ist die im Lageplan bzw. System-
schnittdargestellte Hohe ii.NN.
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6.4 Pro Gebaude ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu
pflanzen Die Biume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Es sind die Arten der Pflanzliste in Anhang Il Umweltanalyse
zu verwenden.
Qualitat: Pflanzqualitat mind. mB StU 14-16 cm, Fachgerechte
Befestigung mittels Dreibock. Anbringen von Wiihimausschutz.
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Planzeichen als Festsetzungen
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Die bauordnungsrechtliche Festsetzungen 1.3, 1.4, 1.6 und 1.10 AuRere
Gestaltung baulicher Anlagen werden gestrichen.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
Dachform und Dachneigung werden wie folgt neu gefasst:

1.2

Dachform, Dachneigung

Satteldach 25 - 42°

Pultdach 10 - 25°

Bei Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch begriinte Flachdacher
zulassig.

Es werden folgende Hinweise erganzt:

1

Fallen von Geholzen auBerhalb der Brutzeit von Vogeln
Die notwendige Rodung von Strauchern und Baumen ist
auflerhalb der Vogelbrutzeit, d.h. auerhalb der Zeit vom
1. Mérz bis 30. September, durchzufiihren.

Schutz des Oberbodens

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung des Oberbodens im
Plangebiet bzw. in moglichst unmittelbarer Umgebung. Lagerung
des Oberbodens in Mieten von hochstens zwei Metern Hohe, bei
Lagerung langer als einem halben Jahr ist eine fachgerechte
Zwischenbegriinung einzusien. Bei der Verwertung des humosen
Bodenmaterials in der durchwurzelbaren Bodenschicht oder als
Oberboden ist die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) anzuwenden.

Reduktion von Lichtemissionen

Fiir die private (und offentliche) AuBenbeleuchtung sind

umwelt- und insektenschonende, dimmbare Leuchtmittel

(z.B. dimmbare, warmweiBe LED-Leuchten, Lichttemperatur max.
3000 K oder vergleichbar) in nach unten strahlenden Lampentriagern
zu verwenden. Die Leuchtkorper sind vollstandig eingekoffert, der
Lichtpunkt befindet sich im Gehause. Die Beleuchtungsintensitat ist
zwischen 23.00 Uhr und 5.00 Uhr zu reduzieren.
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