Schriftliche Festsetzungen
Bebauungsplan Edelbrunnen,
Markung Ennetach

In Erganzung der Planzeichnung wird lolgendes festgesetz:

Planrechtliche Festsetzungen { §9 Abs. 1 Baugb. und BauNVO )
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1.2

3.1

3.4

3.5

4.1

4.2

aul. Mutzung §9 (1) 1 BauGB
Aligemeines Wohngebiet §4 BauNVO Ausnahmen nicht zulassig.

Maximal 3 WE pro Gebaude.

Maf} der baul. Nutzung
Wia im Plan festgasetzt.

Bauweise

offene Bauweise, entsprechend §22 BauNVO (2),
wie im Plan festgesetzt.

stellung der baul. Anlagen,
wie im Plan festgesetzt baw. in Absprache mil dem Stadibavami.

Nebenanlagen §14 (1) BauNVO, geman §7 LBO.

Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrlen.
§9 (1) 4 BauGB

Anordnung auf dem Baugrundstick entsprechend Festsetzung im Plan.
Ein Stauraum van 50 m ist mind. einzuhatten.

Belestigung der Stell- und Hofflachen, sowie der Eingangsbereiche.

Zur Verringerung der Oberflachenversiegelung sind die Bereiche flr dan
ruhenden Verkehr, sowie Hofflachen wasserdurchlassig zu befestigen z. B.
mit Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pllastersteinen, Sickersteinen,
wassergebundenen Decken.



5.1

6.1

6.2

6.3

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von MNatur und
Landschaft. 59 (1) 20 BauBG

Flachen fir die Ruckhaltung und Versickerung von Miederschiagswasser.

Dras Miederschlagswasser, welches von Dachflichen abfliet, ist in die daflr
vorgesehenen Regenwasserableitungssysteme ainzuleiten.

Ausnahrme:

Bei Grundsticken, die an dHentlichen Gronflachen mit semizentralen
Versickerungsmulden oder mit Versickerungsgraben grenzen ist der Anschiufl
an diese Graben und Mulden auszufuhren.

Es wird emplohlen Flachdacher extensiv zu begrinen.

Planzgebote und Pllanzbindungen

Die mit Pilanzgebot belegten Flachen sind mit standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Gehdlzauswahl
ist auf standorigerechte Arien entsprechend der natirichen potentiellen
Wegetation zu achten. Mur einheimische Gehdlze.

Ortsrandeingriinung
In dem im Plan bezeichneten Bereich ist auf den Baugrundsticken zur
Eingrinung des Ortsrandes ein Pflanzgiriel festgelegt.

Fassadenbegrinung
Es wird emplohlen Garagen- und Carportwanda zu beranken.



I I Bavordnungsrechtliche Festsetzungen §73, §74 LBO

1. Auler astaltung baulicher Anl n

1.1 Gebauvdehdhen
Geschofhthen mind. 2,30 m.

1.2 Dachform, Dachneigung
Satleldach 30°-42°
einhdftiges Satteldach 607
Walmdach 30°-40"
Tonnendach

1.3 Dachaufbauten, Dachgauben
Dachgauben sind zugelassen bis zu einer Gesamilange von einem Drittel der
Traufenlange. Dachfenster sind bis zu einer GroBevon 1,5 m2 zugelassen.

.4 Kniestocke
Kniestockhihe 65 cm einschlieBlich Fullpfette.

1.5 Grenz- und Gebaudeabstande
Gemah LBO bzw. Eintrag im Bebauungsplan,

1.6 AuBere Gestaltung der Gebaude
Kunsistoffe an Fassaden und Dach sind nichl zugelassen.

1.7 Aufschittungen und Abgrabungen
Sind in jedem Fall genehmigungspllichtig.

1.8 Einfriedungen
Zur &ffentlichen Grinfidche sind nur Hecken und Straucher gestaliet. An
Eckgrundsticken dirfen Hecken und Zaune nur B0 em hoch sein
[Sichtdreieck). Bepflanzungen nach den Geboten des Machbarrechts.
Gestattet sind Stitzmavern bis 10 em Oberkante Gelande.

1.9 Antennen und Freileitungen
Pro Gebaude ist nur eine Aussenantenne zuldscig, Breitbandkabel ist
worgesehen, Freileitungen sind nichl zulassig.

1.10 Garagen
Zugelassen sind Garagen mit Sattel- oder Walmdach, Flachdach und ainer
mittleren Wandhthe won 3,50 m an der Grenze.

111 Die Hohenloge der Gebdude ist gemeinsam mit dem Stadtbauamt
festzulegen. ca. 50 cm Uber hochstem Punkt im Grundstick.
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