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Stadt Mengen
Landkreis Sigmaringen

Satzung
tiber den Bebauungsplan ,,MeRkircher Strale — 3. Bauabschnitt*
in Mengen

Nach §§ 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wiirttemberg (GemO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der jeweils giiltigen
Fassung, hat der Gemeinderat der Stadt Mengen die ,Mefkircher Strale BA 3 in dffentli-
cher Sitzung am 18.09.2018 als Satzung beschlossen:

§1

Radumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ergibt sich aus dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes des Planungsbiros LARS consult vom 18.09.2018.

§2
Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan (mit Griinordnung) mit dem zeichnerischen
und textlichen Teil vom 18.09.0218.

Beigefligt ist die Begriindung mit Stand vom 18.09.0218.

§3

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft. (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Hinweise:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 - 3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften, Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB sowie Méngel in der Abwé-
gung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gemaR § 215 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BauGB unbeacht-
lich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit der Bekanntmachung schriftlich gegeniiber
der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Es sind drtliche Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg vor-
handen.
Ausgefertigt

Mengen,.

Stefan Bubeck
Blrgermeister
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Bebauungsplan mit Grinordnung "Linzenleiten " L
Zusammenfassende Erkldrung consult
Ablauf des Verfahrens

Zusammenfassende Erklarung

In der zusammenfassenden Erkldrung gemal § 10 Abs. 4 BauGB wird dargelegt, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bauleitplanverfahren nach
§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
LLinzenleiten 1" beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepriften anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1 Ablauf des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss 26.07.2016
Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung: 25.08.2016
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB: 29.08.2016 bis 30.09.2016
Frithzeitige Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB: 29.08.2016 bis 30.09.2016 ~
Offentlichkeitsbeteilizung nach § 3 Abs. 2 BauGB: 11.09.2017 bis 13.10.2017
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB: 11.09.2017 bis 13.10.2017
Satzungsbeschluss: 18.09.2018

www. lars-consult.de Seite 1



Bebauungsplan mit Grinordnung "Linzenleiten (1" L
Zusammenfassende Erklarung consult
Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

in der Planung

2 Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange
in der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte im Hinblick auf den geplanten Festsetzungsum-
fang des Bebauungsplanes. Dieser sieht im Wesentlichen die Schaffung einer Gewerbefliche mit ei-
ner zuldssigen Bebauung mit einer maximalen GRZ von 0,8 und einer maximalen Héhe von 20 m vor.
Nachrichtlich dargestelit und inhaltlich beriicksichtigt ist der Flaichenbedarf fur die geplante An-
schlussstelle an die BundesstraRe B 311 (Teilstick der vorgesehenen Westumfahrung Mengen) im
Zuge der weiteren gewerblichen Entwickiungsvorhaben.

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend als Ackerflache genutzt. Wertvolle Strukturen und Biotope
nach § 30 BNatSchG sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden. Im Plangebiet befand
sich das nach §30 BNatSchG/ §32 NatSchG geschiitzte Biotop ,Feldgehélz S Mengen an der B 3117,
Allerdings hat die Untere Naturschutzbehorde bereits Ende Januar 2016 der Herausnahme, dieses
Offenlandbiotops auf dem Flurstiick 2692/0, aus der Kulisse der gesetzlich geschitzten Biotope zuge-
stimmt. Die Abholzung des Bereichs sowie eine Ersatzaufforstung auf den Flurstiicken Nr.247 und
Nr.249 sind bereits mit den zusténdigen Stellen im Landratsamt abgestimmt und wurde durchge-
fahrt, Der Antrag auf Erteilung einer Aufforstungsgenehmigung geméal § 25 LLG wurde zwischen der
Stadt Mengen und dem Landratsamt Sigmaringen (Forst) abgestimmt.

Der nordwestlichste Teil des Geltungsbereichs, im Bereich der MeRkircher Stralse, grenzt an das Was-
serschutzgebiet ,MeRkircher StraRe” in der Zone Ill. Eine Uberbauung ist hier nicht festgesetzt. Na-
hezu das gesamte Gebiet lag zum Zeitpunkt der Aufstellung in einem potenziell iberschwemmungs-
gefdhrdeten Bereich (HQ 10 und HQ 100). Zur Hochwasserfreilegung der Gewerbefldchen wurde die
LVerlegung des Mittlererweggrabens und Herstellung einer 6kologischen Durchgéngigkeit” (Wasser-
rechtsverfahren inkl. Landschaftspflegerischem Begleitplan) durchgefihrt. Diese MaBnahme ist zwi-
schenzeitlich vom Landratsamt Sigmaringen genehmigt. Der von Stidwesten kommende Mittlerer-
weggraben wird im Zuge dieser MaBnahme, unter Wahrung seiner dkologischen Durchgangigkeit
westlich der geplanten Gewerbeflachen Richtung Norden zur Mengener Ablach umgeleitet.

Die artenschutzfachlichen Belange wurden im Zuge einer Relevanzbegehung ermittelt und mit dem
LRA Sigmaringen abgestimmt. Der Geltungsbereich wird durch die umliegenden Nutzungen bereits
erheblich vorbelastet, weshalb ein stérungssensibles Artvorkommen nahezu auszuschlieBen ist. Auf-
grund der vorbelasteten Bestandssituation wird dem Geltungsbereich nur eine geringe Bedeutung
hinsichtlich des Schutzguts Arten und Biotope zugewiesen. Es fanden daher keine vertiefte projektbe-
zogenen Arterfassungen im Geltungsbereich statt.

im Zuge der Vorentwurfs- und Entwurfsplanung wurden die zu erwartenden nachteiligen Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiiter gemaR § 2 a BauGB untersucht, durch Vermeidungs- bzw. Mini-
mierungsmafnahmen reduziert und durch AusgleichsmaBnahmen kompensiert.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen, die im Bebauungsplan festgehalten sind, sollen vorrangig
folgende Ziele erreicht werden:

www.lars-consult.de Seite 2



Bebauungsplan mit Griinordnung "Linzenleiten II" LA
Zusammenfassende Erklarung consult
Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

in der Planung

1. Harmonische Einbindung der Baukérper und der Stellflichen in die umgebende Landschaft
2. Aufwertung und Gliederung der Freianlagen durch angepasste Durchgriinung

3. Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdize

4. Schaffung von Versickerungsfldchen fiir Oberfldchenwasser

5. Schaffung naturnaher Elemente und Riickzugsbereiche fiir Tiere und Pflanzen

Bei der Bewertung, der mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen ist festzustellen, dass
bis auf das Schutzgut Boden im Regelfall nur geringe bis mittlere Auswirkungsintensitaten vorliegen.
Aufgrund der groRflachigen Versiegelung geht hier die Bodenfunktion génzlich verloren. Im Norden
des Geltungsbereiches liegt eine ehemalige Hausmiilldeponie. Von dieser gehen nach einer vorlie-
genden Untersuchung jedoch keine nachteiligen Wirkungen auf den Boden oder das Grundwasser
aus.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft und Landschaft werden durch entsprechende griin-
ordnerische MaRnahmen fir die Frischluftzufuhr und Lufterneuerung, der Reduzierung der Flachen-
versiegelungen sowie Vorgaben zum Immissionsschutz (Feuerungsanlagen) auf ein Mindestmal mini-
miert. Die Verwendung von sickerfahigen Stellplatzbefestigungen auf den PKW-Stellpldtzen und der
sachgerechte Umgang mit anfallendem Oberboden minimieren negative Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Boden. Des Weiteren werden insektenfreundliche Lichtquellen im Bereich der Erschlie-
Rungsstrafle verwendet.

Angestrebtes Ziel ist es, das anfallende Oberflachenwasser weitestgehend innerhalb des Geltungsbe-
reiches {iber eine belebte Bodenzone zu versickern. Hierflir sind die ausgewiesenen Griinstreifen (6f-
fentlich/privat) vorgesehen, welche innerhalb des Geltungsbereiches oder an dessen Rand angesie-
delt sind. Um sicher zu stellen, dass der Untergrund eine ausreichende Versickerungsfahigkeit auf-
weist, sind gegebenenfalls im Oberboden anstehende bindige Schichten abzutragen.

Zudem wird der oberflichennahe Abfluss von Niederschlagswasser durch das Anlegen von Stellplat-
zen mit sickerfahigen Beldgen reduziert.

Das Landschaftsbild wird durch die Herstellung einer wirksamen Eingriinung der neuen Bebauung
und durch die Umsetzung griinordnerischer Festsetzungen nur gering beeintrachtigt. Es soll eine har-
monische Eingriinung gewdhrleistet sein und zugleich eine deutlich wahrnehmbare Abschirmung zwi-
schen dem StraRenraum bzw. Geh-/Radweg und dem Gewerbegebiet geschaffen werden. Durch die
Festsetzung einer Mindestqualitit des Stammumfanges der Baume {16/18 cm) soll gewdhrleistet
werden, dass diese griinordnerische MaRnahme bereits von Beginn an als EingriinungsmaRnahme
wirksam ist. Des Weiteren sollen insektenfreundliche Lichtquellen im Bereich der ErschlieBungs-
stralRe verwendet werden.

Mit den vorgesehenen MaBnahmen kann, vorbehaltlich der Zustimmung der Unteren Naturschutzbe-
hérde eine positive Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz nach der ,,Okokontoverordnung” fir das Vorhaben
erreicht werden. Insgesamt kann nach Abzug des Ausgleichsflachenbedarfes in Hohe von 158.836
Okopunkten ein Uberschuss von 12.422 Okopunkten erzielt werden. Die externen Ausgleichsflachen
hierfiir werden von der Stadt Mengen zur Verfiigung gestellt. Diese (ibernimmt auch die Herstellung
und Pflege der Ausgleichsflachen.
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Bebauungsplan mit Griinordnung "Linzenleiten 11" L
Zusammenfassende Erklarung consult
Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Bei der Durchfihrung der Umweltpriifung haben sich keine derart kritischen Bewertungen der Um-
weltbelange ergeben, dass diese der Genehmigung des Bebauungsplans entgegenstehen.

3 Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

Im Zuge der Behérden-, Triger- und Offentlichkeitsbeteiligung wurden diverse Hinweise zu den Um-
weltbelangen vorgebracht, die im Rahmen des Abwagungsprozesses gewdirdigt wurden. In dieser zu-
sammenfassenden Erkldrung werden sowohl die Einwendungen des Vorentwurfs als auch des Ent-
wurfs behandelt. Im Zuge der Auslegungen wurden die folgenden Hinweise berlicksichtigt:

e Das RP Tiibingen (Referat 21} verweist auf den hier verlaufenden Regionalen Griinzug als beach-
tendes Ziel der Raumordnung. Dem gegenstandlichen Bebauungsplan wird zugestimmt, aller-
dings wird darauf verwiesen, dass eine spatere Erweiterung der Gewerbeflachen nach Westen
raumordnerisch nicht zuldssig ist.

Nachdem sich im westlichen Anschluss an den Geltungsbereich der neu verlegte Bachlauf des
Mittlererweggrabens, die Schutzzonen des Wasserschutzgebietes ,,MeRkircher Strale” sowie die
geplanten Ausgleichsflachen befinden, ist eine weitere Entwicklung nach Westen nicht méglich
und von Seiten der Stadt Mengen an dieser Stelle auch nicht erwlinscht.

e Das RP Tihingen {Referat 52} sowie das Landratsamt Sigmaringen (untere Wasserrechtsbehorde)
verweist hinsichtlich des Grundwasserschutzes darauf, dass die Versickerung {iber eine bewach-
sene, mindestens 30 cm hohe Oberbodenschicht flichenhaft zu versickern ist. Dies wird in den
drtlichen Bauvorschriften entsprechend festgesetzt. Ferner wird darauf hingewiesen, dass der
betroffene Bereich je nach Wasserstand der Ablach sehr geringe Grundwasserabstdnde aufweist.
Dies ist bei einer geplanten Versickerung zu beriicksichtigen. Es ist ein Abstand der Mulde zum
mittleren Hochwasserstand (MHW) von mindestens 1 m einzuhalten. Diese Vorgabe wird in die
Satzung mitaufgenommen.

s Das RP Tilbingen (Referat 52) sowie das Landratsamt Sigmaringen (untere Wasserrechtsbehorde)
verweisen im Zuge des ersten Beteiligungsverfahrens darauf, dass das Gewerbegebiet an diesem
Standort nicht zuldssig ist, da es sich teilweise im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet (gem.
Hochwassergefahrenkarte) befindet. Die Stadt hat dieses Problem zwischenzeitlich durch die
LVerlegung des Mittlererweggrabens und Herstellung einer dkologischen Durchlassigkeit” beho-
ben. Die wasserrechtliche Genehmigung zu dieser Planung liegt zwischenzeitlich vor. Fiir die
neue Trasse wurden die Querschnitte so geplant, dass bei Niedrig- und Mittelwasser eine gute
okologische Durchgangigkeit erzielt wird und bei Hochwasserereignissen bis zum 100-jahrigen
die ankommende Abflussmenge ohne Schiden in die Mengener Ablach abgefihrt werden kann.
Die gegenstiandlichen Gewerbeflichen des ,BP MeRkircher StraRe BA 3 liegen somit zuklinftig
auRerhalb der Uberflutungsflichen.

Ferner verweist das RP Tubingen (Referat 52) darauf, dass die Vorgaben der Wasserschutzge-

www.lars-consult.de Seite 4



Bebauungsplan mit Griinordnung "Linzenleiten I1" LA
Zusammenfassende Erklarung consuit
Art und Weise der Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

bietsverordnung aber einzuhalten sind. Insbesondere muss der zur Ablagerung vorgesehene Bo-
denaushub in den hier situierten Ausgleichsfiichen nachweislich unbelastet sein. Die Detailpri-
fung ist durch die untere Wasserbehdrde vorzunehmen.

® Die Stadtwerke Mengen verweisen auf die Ber{icksichtigung der Lage des angrenzenden Wasser-
schutzgebietes ,Wassergewinnungsanlage MeRkircher Stralle”. GemaR der aktuelien Strallenpla-
nung zur Westtangente liegt ein geringfiigiger Teil der geplanten Aufweitung des StraRenkdrpers
innerhalb der Schutzzone IlIA des WSG. Nachdem die StraRenplanung in diesem Bauleitplanver-
fahren nur nachrichtlich als ,,Vorbehaltsflache Verkehr” dargestellt ist, muss dieser Sachverhalt
im Zuge des Genehmigungsverfahrens zur Westtangente entsprechend mit der Unteren Wasser-
schutzbehorde abgestimmt und fachgerecht behandelt werden.

e Der NABU verweist auf die Bedeutung des ehemaligen Baumbestandes als Horstplatz fir den
Mausebussard. Nachdem die Rodung des Gehélzes zwischenzeitlich bereits genehmigt und
durchgefiihrt wurde, ist dieser Sachverhalt fir das gegenstédndliche Bauleitplanverfahren hinfal-
lig. Der NABU verweist ergidnzend auf das Kollisionsrisiko an Glasflichen {Vogelschlag) und bittet
um die Verwendung entsprechender Gldser. Nachdem Gestaltung und Ausfiihrung der zukiinfti-
gen Geb3ude / Fassaden erst im Zuge der Baugenehmigung abschliefend festgelegt werden, sind
entsprechende artenschutzrechtliche Belange erst im Zuge der Baugenehmigung abschlieBend zu
beurteilen und zu regeln. Eine grundsatzliche Regelung auf Ebene der Bauleitplanung wird nicht
als zielfithrend erachtet.

www.lars-consult.de Seite 5



Bebauungsplan mit Griinordnung "Linzenleiten II" L
Zusammenfassende Erkldrung consutt
Begriindung der Wahl der Planungsalternativen

i Begriindung der Wahl der Planungsalternativen

Im Zuge der Planung sind immer auch anderweitige, in Betracht kommende Planungsalternativen zu
beriicksichtigen. Die gegenstandliche Flache dient der Deckung des bereits konkret anstehenden lo-
kalen Gewerbeflachenbedarfs der Stadt Mengen.

Bei der Fliche handelt es sich um den letzten Bauabschnitt des Bebauungsplanes ,,MeRkircher
StraRe”, fur welchen nach zwischenzeitlicher Klarung samtlicher noch offener fachlicher Belange nun
die Rechtskraft geschaffen werden soll. Das Areal ist bereits erschlossen, im Osten und Siiden gren-
zen bereits bebaute Gewerbeflachen an und im Norden verlduft die Bundesstralle B 311. Es handelt
sich somit um einen Liickenschluss an einem Standort, der von drei Seiten von Bebauung umgeben
ist. Die Suche nach einem Alternativstandort hat sich somit erlibrigt, da die Stadt erst an dieser vor-
belasteten, erschlossenen und integrierten Lage den Gewerbeflachenbedarf decken wollte, bevor sie
hierfir Flachen im Auflenbereich in Anspruch nimmt.

www.lars-consult.de Seite 6






Stadt Mengen

Bebauungsplan mit Griinordnung
"MeRBkircher Strafle BA 3"

18.09.2018

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB)
B. Ortliche Bauvorschriften (LBO)
C. Begriindung

y ?7/"“" mane 7 ] W e Bomdl Ry
- J:jdh (2 _,:-.? | / N o & Sﬂﬁclki!ﬂe"//
= 4‘_‘ I’l ] £ ;/ o H o ey t- »'\;.I”.E
. ——— 1 ._-,'-' o ad . ]

LARS consult Gesellschaft fiir Planung und Projektentwickiung mbH

Bahnhofstrale 20 - 87700 Memmingen
Tel. 08331/4904-0 - Fax 08331/4904-20

E-Mail: info@lars-consult.de - Web: www.lars-consult.de consult



GEGENSTAND

Bebauungsplan mit Grinordnung "MeRkircher StralRe BA 3"
18.09.2018

AUFTRAGGEBER

Stadt Mengen
HauptstralRe S0
88512 Mengen

Telefon: 07572 607-0
Telefax: 07572 607-700
E-Mail: info@mengen.de
Web: www.mengen.de

Vertreten durch:  Blrgermeister Stefan Bubeck

AUFTRAGNEHMER UND VERFASSER

LARS consuit

Geselischaft fiir Planung und Projektentwickiung mbH
BahnhofstraRe 20

87700 Memmingen

Telefon: 08331 4904-0
Telefax: 08331 4904-20
E-Mail: info@lars-consult.de
Web: www.lars-consult.de

LARS

consult

BEARBEITER

Prof. Dr. Dr. Lothar Zettler
Simone Knupfer - Dipl. Geographin & Stadtplanerin

Memmingen, den  25.09.2018 f

/// . Pfof. Dr. Dr. Lothar Zettler

www lars-consult.de

Seite 2von 42



Bebauungsplan mit Griinordnung "MeRkircher Strae BA 3"

18.09.2018 consult
INHALTSVERZEICHNIS
A Satzung nach Baugesetzbuch 5
1 Praambel 5
2 Planungsrechtliche Festsetzungen 7
21 Art der baulichen Nutzung 7
2.2 Ma#R der baulichen Nutzung 8
23 Bauweise und Baugrenzen 8
2.4 Verkehrsflichen 9
2.5 Griinordnung 9
2.6 Sonstige Festsetzungen 11
2.7 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen 11
B Ortliche Bauvorschriften nach Landesbauordnung 16
3 Rechtsgrundlagen 16
4 Satzung 17
5 Festsetzungen nach Landesbauordnung nach § 74 (LBO) 19
5.1 Gebiude und Nebenanlagen (§ 74 Abs. 1 LBO) 19
5.2 Niederschlagswasser, Abwasser 20
5.3 Einfriedungen 21
C Begriindung 22
6 Planungsanlass 22
7 Planungsrechtliche Voraussetzungen 23
7.1 Landesentwicklungsplan (LEP) Baden-Wiirttemberg und Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben 23
7.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 23
7.3 Flachennutzungsplan 25
8 Das Plangebiet 26
8.1 Lage, GrofRRe und Topographie 26
8.2 Aktuelle Nutzung 27
8.3 Baugrund 27
8.4 Bau- und Bodendenkmadler 28

www.lars-consult.de

Seite 3 von 42



Bebauungsplan mit Grilnordnung "MeRkircher StraRe BA 3" L

18.09.2018 consult
9 Stidtebauliches Konzept 28
9.1 Stiadtebauliche Zielsetzungen 28
9.2 Nutzung 29
9.3 Baukérper / bauliche Anlagen 29
10 Griinordnung und Okologie 31
11 Grundwasser und Wasserversickerung 33
12 ErschlieBung 33
12.1 Verkehrsanbindung (innere/duRlere ErschlieBung) 33
12.2 Ver- und EntsorgungsmafRnahmen 34
13 Schalischutz 35
14 Flachenbilanzierung 36
15 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung 37
15.1 Beriicksichtigte Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen 37
15.2 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung 38
15.3 AusgleichsmaBBnahmen 39

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Abbildung 1:
Abbildung 2:
Abbildung 3:
Abbildung 4:
Abbildung 5:

Auszug Regionalplan "Raumnutzungskarte” mit Lage Geltungsbereich (gelb)
Auszug FNP GVV Mengen

Lage im Raum

Lageplan Ausgleichsfldichen — ohne Mafsstab

Ausgleichsfliiche A1 und A2 - ohne Mafistab

24
25
27
39
40

www lars-consult.de

Seite 4 von 42



Bebauungsplan mit Griinordnung "MeRkircher StraRe BA 3" L
18.09.2018 consult
Prédambel

A SATZUNG NACH BAUGESETZBUCH

1 Praambel

iiber den Bebauungsplan ,,MefBkircher StraBe BA 3“ in Mengen

Nach & 10 des Baugesetzbuches (BauGB} i.V.m. § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Gemein-
derat der Stadt Mengen die ,,MeRkircher StralRe BA 3“ in dffentlicher Sitzung am18.09.2018 als Sat-
zung beschlossen:

Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes des Planungsbiiros LARS consult vom 18.09.2018

Bestandteile der Satzung

Bestandteil der Satzung ist der Bebauungsplan (mit Grinordnung) mit dem zeichnerischen und textli-
chen Teil vom 18.09.2018.

Beigefiigt ist die Begriindung mit Stand vom 18.09.2018 sowie der Umweltbericht vom 18.09.2018.

Rechtsgrundlagen

Hinweis:

Die Uberleitungsvorschrift gemaR §245c BauGB kommt zur Anwendung: Es gelten die vor dem 13.
Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften. Das Verfahren der gegenstandlichen Bauleitplanung wurde
am 26.07.2016 (Aufstellungsbeschluss) eingeleitet, die Beteiligungsverfahren gemiR § 3 Abs 1 bzw. §
4 Abs. 1 wurden im Zeitraum vom 29.08. 2106 bis 30.09.2016 durchgefiihrt.

- Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedn-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, S. 133), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548).

- Gemeindeordnung {Gemeindeordnung — GO)
In der Fassung vom 24. Juli 2000 {GBI. S. 581, 698), zuletzt gedndert durch Art. 9a Abs. 2 Bay-
erisches E-Government-Gesetz vom 22. 12. 2015 {(GVBI. S. 458)
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- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

- Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG)
Vom 23. Juni 2015 (GBI 2015. S. 585).

Ausfertigung

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan mit Griinordnung ,MeRkircher Stralle BA 3“ beste-
hend aus dem Textteil (Seite 1 bis 42}, der Satzung und der Zeichnung in der Fassung vom 18.09.2018

dem Gemeinderatsbeschluss vom 18.09.2018 zu Grunde lag und diesem entspricht.
Okt 204
Mengen, den __1_7 .LJ-\;. 2018 ’
Stefan Bubeck
Biirgermeister

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan ,,MeRkircher Strafle BA 3" der Stadt Mengen tritt mit der ortsiiblichen Bekannt-
machungvom __._ . gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mengen, den

Stefan Bubeck
Blrgermeister
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2 Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung

2.1.1 @ Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvVO

GemaR § 1 Abs, 5 BauNVO wird folgende Nutzung ausgeschlossen:

- § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO Vergniligungsstatten
In Anwendung von § 1 Abs. 5 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO
sind nur Nutzungen und Anlagen fiir Nutzungen, die den Verkauf
an letzte Verbraucher (Einzelhandel) vorsehen mit den nachfol-
gend genannten Waren gemaR Mengener Liste (Februar 2011} zu-
lassig:

- Mbdbel, Klicheneinrichtungen, Bliromdbel

- Baustoffe, Bauelemente, Ddmmstoffe, Sanitdr (Keramik,
Stahl, Instatlation), Badeinrichtungen, und -ausstattungen,
Fliesen

- Werkzeuge, Maschinen, -zubehdr (elektrisch und nicht
elektrisch)

- Holz, Holzmaterial, Fenster, Tlren, Platten, Kork, -platten

- ElektrogroRgerate (sogenannte weike Ware, z,B. Ofen,
Herde, einschl. Zubehor)

- Elektroeinbaugerdte, Haushaltstechnik

- Beleuchtungskdrper, Leuchten, Elektroinstallationsbedarf

- Pflanzen (einschl. Hydrokultur, Pflege- und Diingemittel,
Torf, Erde, Pflanzengefille, Gartenmobel, Gartenwerk-
zeuge, -maschinen, Zdune, Gartenhduser, Gewachshduser,
Naturholzer, Campingartikel, Eisenwaren (groRteilig Be-
schldage u.a.)

- Kraftfahrzeuge, inkl. Motorrader, Mopeds u.4., Fahrrader,
KfZ-Zubehor (z.B. Ersatzteile, Einbauprodukte, Ausstat-
tungsartikel, Fahrrad- und Motorradzubehér)

- Farbe, Lacke, Malereibedarf, Tapeten, Gardinen, Zubehér,
Rollldden, Rollos, Gitter

- Grolteilige Sportgeréate {(z.B. Boote, Tauchsport, Fitnessge-
rate

- Kohle, Mineralélerzeugnisse

Zentrumsrelevante Warengruppen sind dartber hinaus nur als er-
gdnzende Randsortimente zuldssig.

Sie diirfen dabei bis zu 10% der Gesamtflache, hochstens jedoch
400m? Verkaufsfliche je Betrieb umfassen.

www.lars-consult.de Seite 7 von 42



Bebauungsplan mit Griinordnung "MeRkircher StralRe BA 3" LA

18.09.2018

Planungsrechtliche Festsetzungen

consult

2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.2.1 GRZ = Zulassige Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
0,8 ) . .
Nach § 19 BauNVO in Verbindung mit § 19 Abs. 4 BauNVO Gewer-
begebiet nach § 8 BauNVO
222 FH = Firsthohe (FH) 20 m als MaximalmaR, in Meter
20,0 .

m Gemessen ab FertigfuRbodenoberkante (FOK) des Erdgeschosses
bis zum hdchsten Punkt des Gebdudes. Die Dachhhe bezieht
sich bei Flachddchern auf die Oberkante der Dachhaut bzw.
Dachattika, bei Sattel- und Pultdichern auf die hichste Stelle des
Firstes.

2.2.3 FOK FertigfuRbodenhohe (FOK)
Die maximale FertigfuRbodenoberkante (FOK) ist hierbei fur die
jeweilige Bauparzelle wie folgt zu ermitteln:
Die geplanten Geb&udeauBenkanten der geplanten baulichen An-
lage werden senkrecht (in Richtung der Grundstiickszufahrt) bis
zum Schnittpunkt mit dem Fahrbahnrand (Strallenbegrenzungsli-
nie) verlangert. Die dort vorhandenen Hhenwerte der Erschlie-
Rungsstrale werden als Héhenbezugspunkt fir die jeweilige Bau-
parzelle ausgemittelt.
Der ausgemittelte Hohenbezugspunkt +0,50m ergibt die max. Fer-
tigfuRbodenoberkante des Erdgeschosses (FOK) fir die jeweilige
Bauparzelle.

2.3 Bauweise und Baugrenzen
2.3.1 Abweichende Bauweise (a)
a

Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, dass auch Gebaude

2.3.2 ‘

mit Gesamtlangen Gber 50m zuldssig sind (§ 22 BauNVO Abs. 4 i.
V. mit Abs. 2).

Baugrenze

Ein oberirdisches Vortreten vor Baugrenzen mit Gebaudeteilen ist
gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise in geringflgigen Aus-
mal zuldssig.

Notwendige Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie nicht (iber-
deckte, notwendige Stellplitze sind auch auBerhalb der Baufens-
ter zuldssig, sofern in der Planzeichnung keine weiteren Festset-
zungen getroffen wurden

www.lars-consult.de
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2.4 Verkehrsflichen

2.4.1 Offentliche StraRenverkehrsfliche

Offentliche StraBenverkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung: Rad- und FuBweg

2.4.2

2473 Offentliche StraBenverkehrsfliche mit besonderer Zweckbestim-
mung: Fulweg

2.4.4 StraBenbegrenzungslinie

2.45 Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

im gekennzeichneten Bereich ist die Anordnung von
Grundsticksein- und -ausfahrten nicht zulassig. Ebenfalls unzulas-
sig ist die Errichtung von Stellpldtzen entlang diesem gekenn-
zeichneten Bereich.

25 Grunordnung

2.5.1 < M g Offentliche Griinfliche - StraRenbegleitgriin

Ausflihrung in wasserdurchldssiger Art fiir StraRenbegleitgriin,
Randflachen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster, etc.). Stellplatze
sind in wassergebundener Form, in Splitt oder Rasenpflaster, etc.
auszufihren.

Die Herstellung von extensiven Wiesenstreifen zur fachgerechten
Versickerung des Oberflachenwassers {siehe Festsetzung zu Nie-
derschlagswasser) ist zuldssig.

Zu- und Einfahrtsbereiche bis zu 10 m Breite pro Grundstiick, ent-
lang der ErschlieBungsstraRe sind, mit Ausnahme der gekenn-
zeichneten Bereiche zulassig.

252 - Private Griinflichen, Versickerung von Oberflichenwasser
Ausfiihrung in wasserdurchlassiger Art fiir Strallenbegleitgriin,
Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster, etc.). Stellplatze

sind in wassergebundener Form, in Splitt oder Rasenpflaster, etc.
auszufiihren.
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Die Herstellung von extensiven Wiesenstreifen zur fachgerechten
Versickerung des Oberflaichenwassers {siehe Festsetzung zu Nie-
derschlagswasser) ist zuldssig.

Baumpflanzung, Standort variabel

1 e
Zu pflanzender Baum auf privater und offentlicher Griinflache
bzw. Verkehrsgriin. Empfohlener Standort, der je nach Zufahrt
und Parzellierung verschoben werden kann.

Entlang des StraBenraumes ist folgende Art zu verwenden:
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Hochstamm, 3xv Mindestquali-
tit Stammumfang: 16/18 cm.

Fir sonstige Pflanzungen sind vorrangig Geholze aus der unter
»Pflanzempfehlungen” (Hinweise) aufgefihrten Pflanzenauswahl
zu verwenden.

254 Pflanzgebot Zusitzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzten Baumpflan-
zungen ist auf Privatgrundstiicken pro angefangener 1.000 m?
mindestens ein heimischer autochthone Laubbaum (L. oder II.
Ordnung) gemaB Pflanzempfehlung zu pflanzen.

255 T : Fliche mit MaBnahmen zum naturschutzfachlichen Ausgleich
E . (A1, A2, A1 0B)

Der dem Bebauungsplan zugeordnete Ausgleich findet auf folgen-
den externen Ausgleichsflachen statt (Lokalisation siehe Lageplan
im zeichnerischen Teil):

Al:

Fl.-Nr. 2337,2339,2338/2,2338/1, Gemarkung Mengen, Gesamt-
flache 7.332m?; Anlage und dauerhafte Etablierung einer Streu-
obstwiese auf einer extensiv genutzten Magerwiese.

A2:

Fl.-Nr. 2700/2, Gemarkung Mengen, Gesamtflache ca. 0,26 ha
Entwicklung einer Streuobstwiese und Aufwertung des Uferbe-
reichs vom Mittlererweggraben durch Erhalt und Entwicklung von
gewasserbegleitenden Hochstaudenfluren und Ufergehdlzen

Al Oberbodenauftrag:
Fl.-Nr. 2313 Gemarkung Mengen, Gesamtfldche ca. 5.845 m?

Auf der Ausgleichsflache A1-0B erfolgt die Aufbringung von mind.
20 cm Oberboden, der im Bereich des Geltungsbereiches abge-
schoben wird (insgesamt ca. 5.233 m?)
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2.6 Sonstige Festsetzungen
2.6.1 | Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
i A—— Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,MeRkircher Strale BA
3"
2.6.2 Anderungsbereich BP ,MeBkircher StraRe”
Die Festsetzungen des BP ,MeRkircher Strae 2. BA inkl. Anderun-
gen MeRkircher Strale 1.BA “ werden im gekennzeichneten Be-
reich durch die Festsetzungen des BP ,,MeRkircher Strae BA 3“
ersetzt.
2.6.3 Anbauverbotszone B311 — 20m Bereich
Bauliche Anlagen jeglicher Art sind in diesem Bereich unzul3ssig.
2.7 Kennzeichnung, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
271 Bestehende Grundstiicksgrenzen
2.7.2 7 Bestehende Flurnummern
459
273 Bestehende Gebdude (Haupt- und Nebengebiude)
2.7.4 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen mit GréRe (ca.)

Sichtdreieck

Die dargesteliten Sichtfelder miissen auf Dauer von allen Sichthin-
dernissen Uber 0,8 m {bezogen auf die Fahrbahnoberkante) frei-
gehalten werden.

2.7.6

2.7.5 E Geltungsbereich Bebauungsplan ,MeRkircher Strae”
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2.7.7

2.7.8

2.7.9

2.7.10

2.7.11

2.7.12

2.7.13

2.7.14

2.7.15

2.7.16

OF:

Plangenauigkeit

Kennzeichnung Flache mit Altablagerung

01866-000: , Altablagerung MeRkircher Strafle” Aushub-und Bau-
mafRnahmen sind vor der Ausfiihrung mit zustdndigen Landrats-
amt Sigmaringen, Fachbereich Grundwasser, Boden und Altlasten
abzustimmen.

Uberflutungsbereich HQ extrem

Geplante Verlegung Mittlererweggraben

Wasserschutzgebiet, Zone 1l

Wasserschutzgebiet Zone |l

MaRzahlen in Meter; hier 3,50 m

Bestehende Fahrbahnrinder

Mégliche StraBenplanung

Vorbehaltsfliche Verkehr
Flache fiir die Realisierung der geplanten
Umfahrung Mengen West (Spange B 311 / L 268)

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage einer digitalen Flur-
karte erstellt. Somit ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen.
Fir Abweichungen von dargestellten Grenzen, die sich durch eine
Lage-/Hohenvermessung {Einmessung der Grenzen) ergeben kon-
nen, kann sowohl von Seiten der Kommune, als auch von LARS
consult keine Gewédhr iibernommen werden.

www.lars-consult.de
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2.7.17
lungen

2.7.18 Archdologie,

Bodendenkma-

ler

Pflanzempfeh-

Fir Baum- und Geholzpflanzungen sind vorrangig Arten der nach-

folgenden Liste (einheimische Gehélze) zu verwenden:

Baume I. Ordnung:
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Stil-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde
Esche

Baume Il. Ordnung:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Fraxinus excelsior

Feld-Ahorn Acer campestre
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Mehlbeere Sorbus aria
Obstbaumhochstimme:

Im Raum typ. Kern- und Steinobstarten

GroBstraucher und Straucher

Felsenbirne
Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Ranker:
Efeu
Wilder Wein

Thuja/Scheinzypressen-Hecken sind nicht zulassig.

Amelanchier canadensis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hedera helix
Parthenocisuss spec.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischen-
wirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verordnung
zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverord-

nung vom 20.12.1985, BGBI. 1 1985 S. 2551) gelten.

Soliten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
teile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben,
Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denk-
malpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziig-
lich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachge-
rechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.

www.lars-consult.de
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Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die
Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung
ist einzurdumen.

2.7.19 Immissionen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen keine Betriebe
angesiedelt werden, die in starkem MaRe luftverunreinigende
Stoffe emittieren und deshalb einer Genehmigung gemaR § 4
Bundes-Immissionsschutzgesetz bediirfen.

Im Genehmigungsverfahren ist durch ein schalltechnisches Gut-
achten nachzuweisen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte
an den relevanten Immissionsorten im Umfeld des Baugebiets
nicht Gberschritten werden.

Der Genehmigungsbehdrde bleibt es vorbehalten, auf Gutachten
zu verzichten, wenn eine ausreichende Beurteilung der Immissi-
onsschutzsituation ohne detaillierte Begutachtung méglich ist.

2.7.20 Baugrund Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen
fGhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurblro empfoh-
fen.

2.7.21 Bodenaushub Aushubmaterial aus dem Bereich der Altablagerung und Aushub-
material 30 m rechts und links der Bundesstrafle B 311 muss nach
der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Ver-
wertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom
14.03.2007 untersucht und dementsprechend entsorgt oder ver-
wertet werden. Die Untersuchungshefunde sind dem Fachbereich
Umwelt und Arbeitsschutz des Landratsamtes Sigmaringen vorzu-
legen.

2.7.22 Bodenversiege- Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu
lungen beschranken.

Parkplatze, Stellplatze und Zufahrten auf privaten und offentli-
chen Grundstiicken sind nur in einer Ausflihrung als Rasen-Gitter-
stein, Rasenpflaster mit breiten begriinten Fugen, Schotter-Rasen,
Drain-Pflaster oder als wassergebundene Flachen zuldssig.
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Betonpflaster ist nur dann zuldssig, wenn die Versickerung auf
dem eigenen Grundstiick gewahrleistet ist.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
ist auf wasserdurchldssigen Fldchen nicht zul3ssig.

Bei Baufeldfreimachungen sind die allgemeinen Schutzzeiten vom
1. Mérz bis 30. September nach § 39 BNatSchG und die Arten-
schutzvorschriften nach § 44 BNatSchG zu beachten {T6tungsver-
bot geschiitzter Arten, Zerstdrungsverbot von Lebensstatten wah-
rend den Schutzzeiten etc.).

2.7.23 Artenschutz Im Rahmen der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind im Zuge des Erlasses der Baugenehmigungen
die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG zu be-
riicksichtigen(T6tungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und
Schadigungsverbot).

Bei der Baufeldfreimachung und ggf. notwendigen Gehdlzrodun-
gen sind dariber hinaus auch die aligemeinen Schutzzeiten nach
§ 39 BNatSchG zu beachten {keine Durchfiihrung zwischen 1.
Marz bis 30. September).

2.7.24 Sonstige Ergédn-  Die Festlegung geeigneter Standorte fiir notwendige Kabelvertei-
zende Hinweise lerschrinke, Leuchten oder dhnliche Einrichtungen in der 6ffentli-
chen bzw. privaten Fldche sowie mogliche Vereinbarungen dies-
bezlglich behilt sich die Stadt vor.

Baumaterialien, die eine nachweisliche Belastung fiir Mensch o-
der Umwelt zur Folge haben, sind bei der Bauausfiihrung zu ver-
meiden.

Im Bereich der ErschlieBungsstralRen sollten insektenfreundliche
Lichtquellen verwendet werden. Die Nachtbeleuchtung soll auf

auf das notwendigste Minimum reduziert werden. Verwendung
von gerichteten nach unten strahlenden Leuchtkérpern.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH LANDESBAUORDNUNG

3 Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, ber. S. 416), letzte berticksich-
tigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613)

Gemeindeordnung (Gemeindeordnung — GO)

In der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, 698), letzte ber(icksichtigte Anderung: §§ 12, 28 und 69
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1).
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4 Satzung

Nach § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemein-
deordnung (Gem0Q) fur Baden-Wirttemberg, in der jeweils giiltigen Fassung, hat der Gemeinderat
der Stadt Mengen am 18.09.2018 zu dem Bebauungsplan ,,MeRkircher StralRe BA3“ folgende ortliche
Bauvorschriften beschlossen:

Riumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes des Planungsbiiros LARS consult in der Fassung vom 18.09.2018
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Bestandteile der Satzungen

Die drtlichen Bauvorschriften bestehen aus:
den textlichen Festsetzungen nach § 74 vom 18.09.2018

Beigefiigt ist die Begriindung vom 18.09.2018

Rechtsgrundlagen

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, ber. S. 416), letzte beriick-
sichtigte Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 21. November 2017 (GBI. 5. 612, 613)

- Gemeindeordnung (Gemeindeordnung — GO)
in der Fassung vom 24. Juli 2000. Letzte beriicksichtigte Anderung: § 114a gedndert durch Artikel
8 des Gesetzes vom 6. Marz 2018 (GBI. S. 65,73).

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung {(LBO) handelt, wer im rdumlichen Geltungsbe-
reich dieser Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten értlichen Bauvorschriften zuwider
handelt.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortstblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Baugesetzbuch).
Ausgefertigt: P
Mengen, den 1 7. Cit
(Siegel)

Stefan Bubeck
Blirgermeister
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5 Festsetzungen nach Landesbauordnung nach § 74 (LBO)

5.1 Gebdude und Nebenanlagen (§ 74 Abs. 1 LBO)

51.1 — Zulédssige Dachneigung: 0-35°
-3 |
5.1.2 SOYEDY Zuldssige Dachformen
N SD = Satteldach, PD =Pultdach, ZD = Zeltdach, FD = Flachdach
{Dacheinschnitte sind unzuldssig)
Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

5.1.3 Solarthermie Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind zuldssig. Es ist darauf
und Photo- zu achten, dass Blendwirkungen ausgeschlossen sind.
voltaikanlagen

514 Fassadengestal- Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind fiir Ge-
tung bdudefassaden nicht zulassig.

Fassadenbegriinungen sind erwiinscht.

515 Werbeanlagen Werbeaniagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie diirfen
mit ihrer Oberkante nicht hdher als die Traufkante sein. Unzulds-
sig

e ist die Errichtung von Werbeanlagen auf dem Dach bzw.
oberhalb der Attika

e st die Errichtung von Werbepylonen und Werbetiirmen

¢ sind besondere Werbungstrédger, wie Ballone, bewegliche
Schautafeln.

e sind Lichtkegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken),
Wechsellichtanlagen, blickende Leuchtwerbung und Anla-
gen mit freiliegenden Leuchtstoffrohren sowie die Ver-
wendung von Signalfarben.

¢ sind Fremdwerbungen.

Zur BundesstraBe diirfen keine Werbeanlagen errichtet werden,
die geeignet sind den StraRenverkehr durch Ablenkung zu beein-
trachtigen. Werbeanlagen zwischen dem Gebdude und der Bun-
desstraRe sind nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung
zulassig.
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5.2 Niederschlagswasser, Abwasser
52.1 Niederschlags-  Das anfallende Oberflachenwasser muss auf dem eigenen Grund-
wasser stlick versickert werden, es darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsfli-

chen abgeleitet werden.

Gesammeltes Niederschlagswasser ist liber eine bewachsene,
mind. 30 cm méachtige Oberbodenschicht flichenhaft innerhalb
des Grundstiickes zu versickern. Falls die Badenverhiltnisse eine
Versickerung auf dem Baugrundstiick nicht zulassen ist das Nie-
derschlagswasser durch geeignete MaRnahmen (Dachbegriinung,
Tanks, Teich, Mulden etc.) zurtickzuhalten und nach Vorgabe und
Genehmigung in die Kanalisation einzuleiten.Versickerungsmul-
den haben einen Mindestabstand zum mittleren Hochwasser-
stand (MHW) von mindestens einem Meter einzuhalten.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist nur
aullerhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig. Lagerplatze sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen, um die gréRtmaogli-
che Versickerungsfahigkeit des Bodens zu gewahrleisten. Falls Hy-
gienevorschriften oder eine Gefidhrdung der Umwelt (Boden- und
Gewdsserschutz) eine Versiegelung der Flichen erforderlich
macht, so sind diese unter Angabe der GréRe, Lage, Art der Ver-
siegelung und Begriinung in einem Freiflachengestaltungsplan
aufzuzeigen.®

Flir die Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten und
unbefestigten Flachen ist der § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsge-
setzes (Handhabung von Niederschlagswasser) sowie der § 46 des
Wassergesetzes flir Baden-Wirttemberg (Abwasserbeseitigungs-
pflicht} zu beachten.

Hierbei sind die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt (iber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999, die Arbeitshilfen der LUBW ,fiir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten”, das Merkblatt der DWA-A-138
sowie der Leitfaden zur naturvertraglichen Regenwasserbewirt-
schaftung des Umweltministeriums anzuwenden.

52.2 Gewerbliche Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen
Abwasser wird, sowie Flachen, auf denen stdrkere Ablagerungen durch Im-
missionen zu erwarten sind, miissen wegen deren Schmutzfrach-
ten und aus Vorsorgegriinden an die Sammelkldranlagen ange-
schlossen werden.

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nach § 62 WHG
(z.B. Heizol) ist die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen in der jeweils glltigen Fassung zu
beachten.
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5.3 Einfriedungen

531 Einfriedungen Mauern als Einfriedungen sind nicht zuldssig ausgenommen Mau-
erpfeiler von Zugdngen und Toren. Die Einfriedungen sind bis zu
einer Gesamthéhe von 2,0 m zulassig. Der Zaun ist so zu gestal-
ten, dass Kleintiere die Mdoglichkeit der Unterquerung des

Zaunes haben (kein durchgehender Sockel) (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4
BayBO). Einfriedungen sind von der geplanten Grundstiicks-
grenze mit einem Mindestabstand von 1,5 m zu den 6ffentlichen
Stralen- und Wegekanten abzuriicken.
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6 Planungsanlass

Zur Deckung der anstehenden Nachfrage nach Gewerbeflachen hat die Stadt Mengen beschlossen,
die bestehende Gewerbefldche an der MeRkircher StraRe nach Westen hin zu erweitern. Hierfir soll
fur den bereits im rechtsgiitigen Bebauungsplan ,MefBkircher StraBe” (2004) dargesteliten 3. Bauab-
schnitt Baurecht geschaffen werden. Die Fldche des nun zu entwickelnden Bebauungsplans war in
den Bebauungspldnen ,,MeRkircher Strae”, 1.BA” und ,, MeRkircher StraRe, 2.BA” bereits als 3. Bau-
abschnittdargestellt, aber nicht zur Rechtskraft gefiihrt. In diesem Teil des Bebauungsplanes standen
zum Zeitpunkt der Beschlussfassung noch Fragestellungen zu Okologie / Biotopstatus offen, deren
Klarung das Verfahren zeitlich verzdgert hitten. Deswegen beschloss der Gemeinderat der Stadt
Mengen, den 3. Bauaubschnitt zu einem spéteren Zeitpunkt zu realisieren.

Nachdem sich seit Aufstellung des Bebauungsplanes die Rahmenbedingungen gedndert haben (Pla-
nung neuer ErschlieBungsstralle, Verlegung Mittlererweggraben, Neugliederung von Grundstiicksfia-
chen, Zurlicknahme Biotopfldche etc.), die Festsetzungen aus dem urspriinglichen Bebauungsplan
teilweise nicht mehr zeitgemag sind (z.B. Baumassenzahl, Bepflanzung) und sich die Rechtsgrundla-
gen (z.B. hinsichtlich Eingriffsregelung) verdndert haben, hat die Stadt beschlossen, hierfiir einen
neuen Bebauungsplan aufzustellen. Hinsichtlich der inhaltlichen und gestalterischen Zielsetzungen
sollen die Vorgaben aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,MeRkircher StraRe” iibernommen und
weitergefiihrt werden.

Der Standort liegt auf ebenem Geldnde direkt an den B 311 und grenzt im Osten und Siden unmittel-
bar an die bestehenden Gewerbefldchen der Stadt Mengen und weist dadurch sehr gute Ausgangs-
bedingungen fir eine gewerbliche Erweiterung auf. Durch die angrenzende Bestandsbebauung und
Strafle weist der Bereich bereits eine gewisse Vorbelastung auf.

Die Stadt Mengen plant im sldlichen Anschluss an den Geltungsbereich derzeit eine Ausweitung der
kommunalen Gewerbeflachen, um langfristig die Wirtschaftskraft der Region und das lokale Arbeits-
platzangebot zu sichern. Konkrete Anfragen einzelner hier angesiedelter Unternehmen bzgl. Erweite-
rungsbedarf liegen der Stadt bereits vor. In diesem Zusammenhang sollen auch die Rahmenbedin-
gungen fur eine Folgenutzung der aufgelassenen Tongrube im Sliiden geschaffen werden. Angedacht
ist hier die Errichtung von Gewerbefldchen sowie einer Recyclinganlage. Die fiir diese Vorhaben er-
forderliche VerkehrserschlieBung (Westumfahrung Mengen) wurde inhaltlich bereits in die gegen-
standliche Planung integriert und hierfir eine entsprechende ,Vorbehaltsfliache fiir Verkehr” festge-
setzt, welche die Sicherung der ggf. erforderlichen Verkehrsfiachen gewihrleisten soll.
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7 Planungsrechtliche Voraussetzungen

7.1 Landesentwicklungsplan {LEP) Baden-Wiirttemberg und
Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

GemaR Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (Stand 2002) sind ,,Die Standortvoraussetzun-
gen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzangebots durch die Bereitstellung ausreichender
Gewerbefldchen {...) zu verbessern.” (2.4.3.2 G)

Im LEP (2002), Plansatz 3.3.1 G heiRt es: ,,Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer réumlichen Struktur
und beim Ausbau ihrer internationalen Wetthewerhsfahigkeit so zu férdern, dass ein angemessenes
Wirtschaftswachstum unter Wahrung ékologischer Belange erreicht wird und fir die Bevolkerung al-
ler Landesteile vielseitige und krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.”

GemaR Vorgaben zur Siedlungsentwickiung (Z 3.1.9) ist ,,Die Siedlungsentwicklung vorrangig am Be-
stand auszurichten. Dazu sind Méglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken
und Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nut-
zungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Boéden mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaus-
halt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.”

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um keine Neuausweisung; vielmehr wird fir eine
Fliche, welche bereits an drei Seiten vorbelastet ist (B 311 im Norden; Gewerbefldchen im Osten und
Stiden) Baurecht geschaffen. Auf dem nérdlichen Teil der Flache ist eine amtlich kartierte Altablage-
rung (Ehemalige Hausmilideponie) lokalisiert. Den Zielvorgaben zur Neuausweisung von Siedlungs-
flaichen wird somit entsprochen.

Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine kleinrdumige Bedarfsplanung flir einen lokalen Betrieb
handelt und das Areal aus einer bestehenden Bauleitplanung heraus entwickelt wurde (Realisierung
3. Bauabschnitt des Bebauungsplanes MeRkircher Strafe), sind die Rahmenbedingungen bzw. die
Notwendigkeit einer interkommunalen Vorgehensweise nicht gegeben.

7.2 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Das Planungsgebiet gehdrt nach dem Landesentwicklungsplan zum ldndlichen Raum im engeren
Sinne. Grundsatzlich soll eine moglichst glinstige Arbeitsplatzentwicklung in der Region angestrebt
werden. Eines der wesentlichen allgemeinen Zielvorgaben im Gberfachlichen Teil des Regionalplans
ist es, den landlichen Raum u. a. durch die Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen zu si-
chern und zu stirken. Diesen Zielen wird mit dem geplanten Vorhaben entsprochen.
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Abbildung 1: Auszug Regionalplan "Raumnutzungskarte" mit Lage Geltungsbereich (gelb)

Der Geltungsbereich liegt am slidwestlichen Stadtrand von Mengen, im sidlichen Bereich des Ab-
lachtales. Entlang dieses Talraumes befindet sich zwischen der Stadt Mengen und der Stadt MeBkirch
ein ,regionaler Grinzug” (14), an dessen dstlichem Auslaufer der Geltungsbereich des gegensténdli-
chen Bebauungsplanes lokalisiert ist. Gemaf 3.2.1 G sind die Griinziige als ,,zusammenhdngende
Landschaften zu erhalten”. Nachdem der Geltungsbereich unmittelbar an den bebauten Siedlungsbe-
reich (Gewerbegebiet MeRkircher Strae) der Stadt Mengen anschlieBt, und im Suden sich bereits
bestehendes Baurecht (GE) anschlieRt, wird kein Konflikt zu den tGbergeordneten Zielsetzungen (Er-
haltung Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, Sicherung landwirtschaftlicher Nutzflidchen, raumli-
che Gliederung des Siedlungsraumes, Erhalt siedlungsnaher Erholungsflachen) des hier dargestellten
regionalen Griinzuges gesehen. Dariiber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass die Darstellung des regio-
nalen Griinzuges groRmaRstéblich (1:50.000) erfolgte. Bei einer kleinmaRstéblichen Betrachtungs-
weise der GroRe und Lage des Areals (zwischen GE im Osten und Siiden, sowie die B 311 im Norden)
wird ersichtlich, dass es sich bei der Ausweisung eher um eine Abrundung der gewerblichen Entwick-
tung, als um eine Neuausweisung handelt.
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7.3 Flichennutzungsplan

Der rechtsgliltige Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Mengen (Stadt Men-
gen, Stadt Scheer, Gemeinde Hohentengen) trat am 25.08.2011 in Kraft. Der Geltungsbereich ist hier
als landwirtschaftliche Nutzflache mit Gehdélzbestand dargestellt. Im Siden grenzt eine geplante Ge-
werbeflache an, im Osten die Bestandsgewerbeflichen des Gewerbegebietes MeRkircher StraRe
bzw. Ziegelgarten.

Unmittelbar 6stlich des Geltungsbereiches verlduft die mégliche Trasse einer Westumfahrung
{Spange zwischen der B 311 und L 268).

Abbildung 2: Auszug FNP GVV Mengen

Der Flachennutzungsplan wird derzeit gedndert. Das gegenstindliche Vorhaben wird in dieses Ande-
rungsverfahren mit aufgenommen und somit parallel zum leitenden Bebauungsplanverfahren geédn-
dert.
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8 Das Plangebiet

8.1 Lage, Grofle und Topographie

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Rand des Stadtgebietes von Mengen, unmittelbar an der B
311 (Richtung Messkirch).

Unmittelbar dstlich grenzt das bestehende Gewerbegebiet ,,MeRkircher Strale” mit einem hier an-
sassigen mittelstandischen GroB - und Einzelhandelsunternehmen (Walzstahl, Bewehrungsstahl,
Werkzeuge, Beschldge und Sanitér) an. Im Siiden befindet sich eine noch unbebaute Teilfliche des
Bebauungsplanes MeRkircher StraRRe (2. Bauabschnitt), welches der betrieblichen Erweiterung des
Betriebes Obereschring 1 {Xaver Schneider GmbH) dient. Im Norden wird der Geltungsbereich von
der Trasse der B 311begrenzt. Auf der gegenliberliegenden (nérdlichen) StraBenseite der Bundes-
straRe ist eine landwirtschaftliche Hofstelle lokalisiert.
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Abbildung 3: Lage im Raum

Der Geltungsbereich hat eine Grofie von rund 1,47 ha und umfasst die Flurstlicke 269 2sowie jeweils
Teilflachen der Flurnummern: 2643, 2689, 2690, 2695, 2696, und 2701 sowie der MeRkircher StraRe
(B 311) (Flurstiick 2133). Das zur Bebauung vorgesehene Gelidnde ist weitestgehend eben.

8.2 Aktuelle Nutzung

Gegenwartig wird der stdliche Bereich des Areals landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau/Grinland).
Im nérdlichen Teil befand sich zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Gehdlzbe-
stand, fiir den ein Abholzungsantrag von der Stadt gestellt wurde und der zwischenzeitlich bereits
von der zustandigen Forstverwaltung genehmigt wurde. Die Flache wurde bereits abgeholzt. Die Fl3-
che wurde in der amtlichen Biotopstatistik (falschlicherweise) als Offenlandbiotop dargestelit. Bereits
vor Beginn des gegenstdndlichen Bauleitplanverfahrens wurde dieser Sachverhalt, im Rahmen des
Abholzungsantrag mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Sigmaringen geklart.

8.3 Baugrund

Der Untergrund des Plangebiets besteht (iberwiegend aus tertidren Ablagerungen der unteren SiiRR-
wassermolasse. Uberlagert sind diese von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Im
nordwestlichen Bereich des Gebiets sind quartére Flussablagerungen vorhanden (Geol. Karte 7921).
Aus dem Ausgangsgestein haben sich zumeist sandige Lehmbéden entwickelt. Mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
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organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasser-
flurabstand kann unter Umstanden bauwerksrelevant sein.

Im Untergrund der Gehdlzflache befindet sich eine Altablagerung {(01866-000 ehemalige Hausmiillde-
ponie). Untersuchungen des Oberbodens ergaben keine Uberschreitung der Priif- und MaBnahmen-
werte. Auch Die Grundwasseruntersuchungen im Abstrom der festgestellten Altablagerungen im Be-
reich des Feldgehdlzes ergaben keinerlei Hinweise auf eine Schadstoffbelastung.

Da jedoch in tieferen Bodenschichten erhéhte Schadstoffwerte festgestellt wurden sind besonders
bei Aushub- und Baumafnahmen diese Bodenverunreinigungen zu beachten und bei Bedarf sachge-
maRB zu entsorgen

8.4 Bau- und Bodendenkmaler

innerhalb des Geltungsbereiches sind gemaR Auskunft der Stadt Mengen (Unteren Denkmalbehérde)
keine Bau- oder Bodendenkmaler verzeichnet

9 Stadtebauliches Konzept

9.1 Stidtebauliche Zielsetzungen

Im Zuge des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens sollen die baurechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um das geplante Gewerbegebiet moglichst angepasst in die umgebende Bebau-
ung bzw. Landschaft zu integrieren und zugleich eine effiziente und bedarfsgerechte ErschlieRung zu
gewdhrleisten. Dariiber hinaus soll den 6kologischen Belangen und Anspriichen (Wasserriickhalt, Ein-
griinung) in angemessenem Umfang Rechnung getragen werden.

Durch die Lage und Anordnung der Baufenster, Reglementierungen in Art und MaR der baulichen
Nutzung, sowie gezielten gestalterischen Festsetzungen, soll die Bebauung des Gebietes so gesteuert
werden, dass negative Blickbezlige oder unverhdltnisméaRige Beeintrachtigungen, bestméglich ver-
mieden werden {Anordnung Baufenster, Art und MaR der Baulichen Nutzung, 6rtliche Bauvorschrif-
ten etc.). Zugleich sollen die Rahmenbedingungen daftir geschaffen werden, dass Betriebsabliufe ef-
fizient und zeitgemaR gestaltet werden kdnnen (Verkehr, ErschlieBung, Emissionsschutz etc.).

Durch gezielte griinordnerische Festsetzungen soll eine angepasste Einbindung in die umgebende
Landschaft gewéhrleistet und die optische Wahrnehmung des Areals dadurch aufgewertet werden.
Ergdnzend soll durch die Ausweisung von Griinflichen (privat/6ffentlich) innerhalb des Gewerbege-
bietes die Flachenversiegelung reduziert und der Riickhalt von Oberflachenwasser somit optimiert
werden. Durch Festsetzung konkreter Pflanzempfehlungen, sollen insbesondere in den Randberei-
chen des Gewerbegebietes, naturnahe Lebensrdume bzw. Riickzugsbereiche flir heimische Pflanzen
und Tierarten entwickelt werden.

Mit dem gewdhlten Festsetzungsumfang soll eine maRvolle Entwicklung und AuRenwirkung des ge-
planten Gewerbegebietes vorgegeben werden. Der gewihlte Festsetzungsumfang regelt daher im
Wesentlichen die Grof8e der Gberbaubaren Grundflache {Baugrenzen, GRZ) und die Héhe der bauli-
chen Anlagen. Auf die Festlegung einer GeschoBfiichenzahl (GFZ) wurde im vorliegenden Fall ver-
zichtet, da diese nur eine eingeschrankte stidtebauliche Regelungsfunktion hat.
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9.2 Nutzung

Die Bauflachen werden als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen. Zuldssige sind alle Nutzungen gemaR §
8 Abs.2 BauNVO; Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 sind, bis auf Spielhallen, zuldssig.

Der Stadt Mengen ist es ein wichtiges Anliegen, dass in den Gewerbegebieten am Stadtrand keine
Betriebe angesiedelt werden, welche in Konkurrenz zu den Betrieben der Stadtmitte stehen. Die
zentraldrtliche Versorgungsfunktion, Qualitdt und Nutzungsstruktur des Zentrums soll durch Ansied-
fungen in den Gewerbegebieten nicht beeintrachtigt werden. Vielmehr sollen hier vorrangig produ-
zierende Betriebe angesiedelt werden oder Handelsbetriebe, welche das Angebotssortiment des
Zentrums erganzen.

GemaR § 1 Abs. 51.V. mit Abs. 9 BauNVO sind im Gewerbegebiet daher nur nicht zentrenrelevante
Sortimente /Warengruppen gemaR ,Mengener Liste” (siehe Festsetzung zur Art der baulichen Nut-
zung) zulissig. Andere zentrumsrelevante Warengruppen sind lediglich als ergdnzende Randsorti-
mente zulassig. Sie diirfen hochstens 10% der Gesamtflache eines Betriebes, in keinem Fall aber
mehr als 400m? Verkaufsfldche je Betrieb umfassen

Diese Liste wurde im Rahmen der Einzelhandelssteuerung in Mengen —Umsetzungskonzept” ;{ ima-
komm Akademie, Februar 2011) erstelit.

Ausnahmsweise sind gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Betriebsleiterwohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig, die dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber in der Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind. Mit dem Bauan-
trag ist nachzuweisen, dass die Errichtung einer Inhaberwohnung den Anforderungen der TA Larm
fur Wohnnutzungen im Gewerbegebiet zum Zeitpunkt des Bauantrags einhalt. Hierbei sind alle rele-
vanten vorhandenen und absehbaren Schalleinwirkungen zu berlcksichtigen und nach MalRgabe der
TA Ldrm zu beurteilen.

Des Weiteren werden im Gewerbegebiet Spielhallen ausgeschlossen. Die Stadt Mengen hat eine Kon-
zeption zur Steuerung der Vergniigungsstatten erarbeitet. Spielhallen / Vergnugungsstatten sollen
nur in den hierfir vorgesehenen/geeigneten Bereichen errichtet werden.

9.3 Baukorper / bauliche Anlagen

MaR der baulichen Nutzung

Der Festsetzungsumfang hinsichtlich der Art und das MaR der baulichen Nutzung beschrédnken sich,
wie bereits ausgefuhrt, im Wesentlichen auf die Uberbaubaren Grundflachen, den Geb3dudehdhen
und die Dachlandschaft. Das héchstzuldssige Malk (GRZ) der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1
BauNVO von 0,8 wird nicht Gberschritten. Damit werden mit den bereits festgelegten privaten Griin-
flichen ausreichend Flachen fir die innere Durchgriinung und Oberflachenwasserversickerung zur
Verfligung stehen.

Als maximal zuldssige Dachhdhe werden - unter Beriicksichtigung der Festsetzungen bzw. (zulassi-
gen) Bestandshohen der bestehenden Baukorper im Osten, Stidosten und Siden - 20,0 m festge-
setzt. Dadurch soll eine bedarfsgerechte und effiziente Ausnutzung der Gewerbeflachen ermdoglicht
werden. Nachdem der Stadtrand in diesem Bereich ausschlieBlich durch das Gewerbegebiet gepragt
wird, und sich sudlich der B 311 in der ndheren Umgebung des Geltungshereiches keine
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wahrnehmbare Bestandsbebauung mit geringerer Hohenentwicklung befindet, welche durch diese
Bauhohe funktional (z.B. Beschattung) bzw. visuell {ungleiche bzw. unproportionale Gebdudehthen
bzw. —kubaturen) beeintrachtigt wird, wird diese Héhenentwicklung in diesem Bereich als stadtebau-
lich vertraglich erachtet.

Bauweise und Baugrenzen

Es wird abweichende Bauweise (a) festgesetzt, um GebdudeauBenldngen > 50m zu ermdglichen, Da-
mit soll den spezifischen Bedirfnissen groRflichiger Betriebe und Anlagen, deren Ansiediung in dem
betreffenden Gebiet vorgesehen ist, Rechnung getragen werden.

Die Festsetzung der Baugrenzen wurde bewusst groRziigig gewahlt, um somit eine moglichst variable
Ausnutzung der Parzellen zu ermdglichen. Mit der Festlegung der maximalen FertigfuBbodenhdhe
{FOK) des Erdgeschosses auf max. 0,5 m Uber dem natirlichen Geldnde werden in Anbetracht des
ebenen Gelandes ausreichend Spielrdume fiur die Baukdrper ermdglicht. Ausnahmsweise kann eine
FOK bis zu 1,50 m iber dem natiirlichen Gelédnde zugelassen werden, wenn es die Betriebsart (z.B.
bei notwendigen Verladerampen) erfordert.

Dachform und -neigung

Im Bebauungsgebiet sind folgende unterschiedliche Dachformen erlaubt: Satteldach, Pultdach, Zelt-
dach, Flachdach. Flachdicher mit extensiver Dachbegrinung sind zuldssig und erwiinscht. Mit der
Einschrankung der Dachneigung auf max. 35 ° wird ein ausreichender Spielraum fiir die Gewerbebau-
ten eingerdumt. Gleichzeitig entstehen damit homogene Dachlandschaften, die sich aufgrund der
Dachform auch fir die Ausfiihrung als Griin- oder Solardach eignen. Solarthermie- und Photovoltaik-
anlagen an Gebauden und auf Dachern sind erlaubt.

Fassadengestaltung

Das Gewerbegebiet ist am Stadtrand von Mengen lokalisiert und insbesondere aus westlicher bzw.
nordlicher Richtung von der B 311 gut einsehbar. Vor diesem Hintergrund ist eine ansprechende,
nicht stérende Gestaltung von Fassaden an diesem Standort gewiinscht.

Zur Vermeidung groRer ungegliederter Fassadenflachen ist eine Fassadenbegriinung bzw. die Ver-
wendung von Baumaterialen, wie Holzverkleidung, erwlinscht. Grelle Farben sowie die Verwendung
von stark reflektierenden Materialien sind Fassadenverkleidung unzulassig.

Fassadenbegriinungen sind erwiinscht.

Notwendige technische Dachaufbauten sollen gegeniiber dem &ffentlichen StraBenraum (aus Fu3-
gangersicht) nicht in Erscheinung treten.

Werbeanlagen

Nachdem das Gewerbegebiet unmittelbar an der B 311 liegt und somit vom StraRenraum aus gut
wahrnehmbar ist, sollte bei der Errichtung von Werbeanlagen darauf geachtet werden, dass stérende
bzw. stark beeintrachtigende/ ablenkende Wirkungen vermieden werden. Vor diesem Hintergrund
wurden insbesondere Festsetzungen zur Vermeidung von Werkeanlagen mit starkem Licht- bzw.
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Lasereinsatz getroffen. Nachdem es sich um Stadtrandlage handelt, soll durch die weiteren Festset-
zungen gewahrleistet werden, dass das stddtebauliche Erscheinungsbild durch die Werbeanlagen
nicht beeintrachtigt wird. Die Werbung ist daher auf ein notwendiges Minimum reduziert und soll
maoglichst homogen dem Gebadude angepasst werden {keine Fremdwerbung, keine Werbetiirme/Py-
lone, keine Dachaufbauten etc. ).

10 Griinordnung und Okologie

Mit den griinordnerischen Festsetzungen sollen vorrangig folgende Ziele erreicht werden:

1 Harmonische Einbindung der Baukérper und der Stellflichen in die umgebende Landschaft
2 Aufwertung und Gliederung der Freianlagen durch angepasste Durchgriinung

3 Verwendung heimischer, standortgerechter Geholze

4 Schaffung von Versickerungsflachen flir Oberflichenwasser

5 Schaffung naturnaher Elemente und Riickzugsbereiche fir Tiere und Pflanzen

Wie unter 9.1 der Begriindung bereits erldutert wurde, soll die stddtebauliche Integration des Areals
in die umgebende Landschaft bzw. die angrenzende Bebauung durch eine angepasste Durchgriinung
erfolgen.

Offentliches Griin:

Aus Grinden der Wirtschaftlichkeit sind die 6ffentlichen Grinflachen auf das StraRenbegleitgriin und
auf die Randeingriinung beschrénkt. Nachdem der Geltungsbereich unmittelbar entlang des Straen-
raumes der B 300 liegt und insbesondere aus westlicher und nérdlicher Richtung sehr gut einsehbar
ist, wird straRenbegleitend auf der West- und Nordseite des Gewerbegebietes eine 6ffentliche Griin-
flache mit Pflanzbindung festgelegt. Hier sollen entlang des StraRenraumes bzw. des geplanten Geh-
/Radweges gemaR Planzeichnung eine durchgingige Baumreihe mit Baumen I. Ordnung angelegt
werden. Der Mindestabstand zur Bundesstrale B 311 betragt 9,0 m.

Somit soll eine harmonische Eingriinung gewahrleistet sein und zugleich eine deutlich wahrnehm-
bare Abschirmung zwischen dem StraRenraum bzw. Geh-/Radweg und dem Gewerbegebiet geschaf-
fen werden. Durch die Festsetzung einer Mindestqualitdt des Stammumfanges (16/18 cm} soll ge-
wihrleistet werden, dass diese griinordnerische Mafinahme bereits von Beginn an als Eingrinungs-
maftnahme wirksam ist.

Um ein homogenes Erscheinungsbild zu erzielen, wurde fir die Eingrlinung eine einheitliche Art fest-
gesetzt: Acer pseudoplatanus (Bergahorn).

Im Bereich der siidlich angrenzenden ErschlieBungsstralRe (Obereschring) soll die lockere lineare
Baumpflanzung des ersten Bauabschnittes Richtung Westen fortgefihrt werden. Auch hier wird als
Baumart der Bergahorn festgesetzt, wenngleich flr den &stlichen Teil der StraRe (Bauabschnitt 1 und
2 BP MeRkircher Strafle) die ,, ,Kanadische Pappel” (Populus canadensis robusta) festgesetzt ist und
bereits gepflanzt wurde.

Aufgrund der Bruchanfalligkeit dieser Hybrid-Art im Alter, und eine damit einhergehenden gréReren
Pflegeaufwand bzw. erhchte Beeintrichtigung der Verkehrssicherheit, soll die Kanadische Pappel
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innerhalb des Geltungsbereiches des gegenstindlichen Bebauungsplanes durch den Bergahorn er-
setzt werden.

Entlang der ErschlieBungsstrallen wird ein 3,0 m breiter Grinstreifen ausgewiesen, der das Grundge-
rust fir eine durchgangige Durchgriinung sicherstellt. Im Stiden sind auch Grundstiickszufahrten und
Stellplatze zulassig, der Aufbau von durchgehenden Baumreihen mit Laubbdumen 1. Ordnung lasst
sich in Abwechsiung mit den Stellpldtzen jedoch gut kombinieren. In den 6ffentlichen Griinstreifen
erfolgt die Entwiésserung der offentlichen StraRenfldchen.

Somit kann eine malgebliche Durchgriinung und Gliederung des Projektgebietes durch die Auswei-
sung von o6ffentlichen Grinflachen in Form von StraBenbegleitgrin sichergestellt werden. Die Gestal-
tung der 6ffentlichen Griinflachen erfolgt weitgehend durchlidssig, das heiBt mit extensiven Wiesen-
flachen (mit mind. zweimaliger Mahd / Jahr) und — wo méglich (siehe Planzeichnung) — durch Baum-
reihen in Hochstammaqualitat. Eine frihzeitige Wirkung dieser Pflanzungen wird iber die Fest-set-
zung der Mindestqualitat erreicht.

Privates Griin:

Als Ergdnzung zu den 6ffentlichen Griinflachen wird zur Sicherstellung einer ausreichenden Durch-
griinung des Baugebietes und Einbindung in die Landschaft im Westen und Norden des Grundstiickes
im unmittelbaren Anschluss an die 6ffentliche Grinflache ein durchgingiger privater Griinstreifen
(Breite 3,0 m) festgesetzt. Auf den privaten Grinflachen ist neben der Bepflanzung mit Gehdlzen so-
wie Baumen (1. und 2. Ordnung) auch eine Oberflichenwasserversickerung der Baugrundstiicke
moglich.

Diese sollen als extensive Wiesen fir die Versickerung von unverschmutztem Oberflaichenwasser und
als Flachen {(gemaR Pflanzempfehlung) zur Erganzung bzw. Verstarkung der Randeingriinung herge-
stellt werden. insgesamt wird festgelegt, dass die privaten Freiflichen bestmdaglich mit heimischen
Geholzen und Baumen eingegriint werden.

Die Stellplatzflachen sind auRerdem in wasserdurchlassiger Art (z.B. Rasenpflaster, etc.) herzustellen
und kénnen somit den Anteil des privaten Grinanteils erhéhen.

Pflanzgebot

Durch ein Pflanzgebot soll gewahrleistet werden, dass auf den Grundstiicken gliedernde und sicht-
bare Baum- und Geholzpflanzungen durchgefihrt werden.

Auf den Grundstiicken muss pro angefangener 1.000 m? mindestens ein heimischer autochthoner
Laubbaum {l. oder H. Ordnung) gemaR Pflanzempfehlung gepflanzt werden. Dariiber hinaus sind La-
gerpldtze mit freiwachsenden Hecken, bestehend aus Strauchern der Pflanzauswahl angegebene Ar-
ten einzupflanzen. Ebenso sind offene Stellpldtze mit Baumen und Hecken zu durchgriinen.

Bei der Freiflachengestaltung innerhalb des Bauquartiers sind folgende Ziele zu beachten:
1 Einbindung der Bauflachen in die Umgebung

2 Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze gemiR der zutreffenden Pflanzenauswahl-
listen in der Satzung

3 Erhalt der Versickerungsfihigkeit des Bodens, wo méglich Vermeidung von Flachenversiegelung
{Sickerbeldge, Dachbegriinung etc.)
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4 Aufbau von internen, 6kologisch wirksamen Vernetzungsstrukturen

11 Grundwasser und Wasserversickerung

Angestrebtes Ziel ist es, das anfallende Oberfldchenwasser weitestgehend innerhalb des Geltungsbe-
reiches zu versickern. Hierfir sind die ausgewiesenen Griinstreifen {6ffentlich/privat) vorgesehen
welche innerhalb des Geltungsbereiches oder an dessen Rand angesiedeit ist. Kann die Flachenversi-
ckerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist eine linien-
formige Versickerung tiber Rigolen oder Sickerrohre vorzusehen. Die Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser ist nur auRerhalb von Bodenverunreinigungen zuldssig. Lagerplatze sind mit
wasserdurchléssigen Beldgen zu versehen, um die groRtmogliche Versickerungsfahigkeit des Bodens
zu gewahrleisten.

Um sicher zu stellen, dass der Untergrund eine ausreichende Versickerungsfahigkeit aufweist, sind
gegebenenfalls im Oberboden anstehende bindige Schichten abzutragen.

Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sowie Flachen, auf denen
stdrkere Ablagerungen durch Immissionen zu erwarten sind, missen wegen deren Schmutzfrachten
und aus Vorsorgegriinden an die Sammelkldranlagen angeschlossen werden.

12 ErschlieBung

12.1  Verkehrsanbindung (innere/duBere ErschlieRung)

Das geplante Gewerbegebiet im Westen von Mengen weist eine verkehrsgiinstige Lage auf: es liegt
am westlichen Stadtrand von Mengen unmittelbar an der B 311 (Ulm -Tuttlingen) und rund 4 km ent-
fernt von der Anschlussstelle zur B 32 (Ravensburg — Sigmaringen). Das tberdrtliche StraRennetz ist
zu erreichen, ohne durch bewochnte Gebiete fahren zu missen. Die Anbindung der Gewerbeflichen
erfolgt Uber den Obereschring /Mittleren Weg zur Messkircher StraRe und von dort zur B 311 bzw.
zur L 268 Richtung Pfullendorf ({iber das Stadtgebiet). In rund 2 km Entfernung befindet sich eine An-
schlussmoglichkeit (Bahnhof Mengen) an das Schienennetz der Deutschen Bahn.

Derzeit plant die Stadt Mengen eine Verbindung zwischen der B 311 und der L 268 (Westtangente),
um durch diesen Lickenschluss die schon seit langem diskutierte — und bereits im rechtskriftigen
Flachennutzungsplan dargestellte - Westumfahrung zu realisieren und die Kernstadt von Durchgangs-
verkehr zu entlasten. Zugleich soll diese StraRRe mittel- bis langfristig der Anbindung der gewerblichen
Entwicklungsvorhaben im Bereich der ehemaligen Tongrube dienen. Dieses Stralenbauvorhaben soll
Das nordliche Teilstiick dieser geplanten Trasse inkl. des Einmindungsbereiches in die B 311 liegt in-
nerhalb des Geltungsbereiches.

Die ErschlieBungsplanung (Kovacic ingenieure, Planungsstand April 2017;) ist daher inhaltlich in den
Bebauungsplan eingearbeitet. Die hierfiir erforderlichen Flachen wurden {(auf der Grundlage des ak-
tuellen Standes der Strafenplanung) moglichst flachenscharf als ,,Vorbehaltsfliche Verkehr” festge-
setzt, um die Sicherung der erforderlichen Verkehrsflichen zu gewihrleisten (ein moglicher Flachen-
bedarf fiir eine Linksabbiegespur sowie Verschwenkung des Gberértlichen Geh-/Radweges wurden
bereits beriicksichtigt). Durch diese StraRe kénnte das das Gewerbegebiet (MeRkircher StraRe /
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Ziegelgdrten) zukinftig zusatzlich und direkt von Osten erschlossen werden. Bislang erfolgt die ein-
zige Anbindung der Gewerbefldchen iiber den Mittleren Weg / MelRkircher Strafe. Die Planung und
Realisierung dieser (kommunalen) Westtangente erfolgt im Rahmen eines eigenstandigen Verfahrens
{Bebauungspian).

Die innere ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt derzeit von Siiden {iber den Obere-
schring. Dieser ist bislang als StichstraRe mit Wendeplatte ausgebaut. Im Zuge des 0.g. Baus der Er-
schlieBungsstrale kann bzw. soll diese StichstraRRe ausgebaut und an die neue Trasse angebunden
werden.

Der StraBenraum der ErschlieBungsstrale ist so bemessen, dass die Errichtung eines StraRenkérpers
incl. Schrammbord {7,0 m) eines einseitigen Gehweges (1,5m) sowie 6ffentlichen Griinstreifens (3,0
m) mit kombinierten Stellflachen und Baumreihe méglich ist. Zufahrten von Westen sind nicht zulds-
sig. Ebenfalls unertaubt ist in diesem Bereich die Anlage von Stellfldchen auf dem &ffentlichen Griin-
streifen. Durch diese Festsetzung sollen zum einen Verkehrskonflikte (FuRganger-KfZ-Verkehr) redu-
ziert werden und ein reibungsloser Verkehrsfluss (keine Beeintrachtigungen durch aus-/einfahrende
bzw. rangierende Fahrzeuge) gewdhrleistet werden. Dariiber soll mit dem Verbot von Zufahrten und
Stellflachen die Ortsrandsituation und —eingriinung in diesem Bereich nicht beeintrachtigt werden,

12.2  Ver- und EntsorgungsmafSBnahmen

Die erforderliche Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist folgendermaRen gewahrleistet:

Strom:

Die Stromversorgung erfolgt durch die Elektrizitatswerke der Stadtwerke Mengen {iber das bereits
vorhandene Elektrokabel, welches im Bereich des Obereschringes bzw. der neu zu errichtenden
StraRe im Slden des Gewerbegrundstiickes verlduft. Es besteht die Option der Anbindung an das
Nahwidrmenetz der Stadt Mengen. Die Heizzentrale befindet sich rund 500m entfernt an der MeRkir-
cher StraRe.

Fernmeldeversorgung / Telekommunikation:
Der Anschluss der Gewerbeflachen an das Fernmeldeleitungsnetz der Telekom ist gesichert. Die ge-
naue Lage der Leitungen ist mit der Deutschen Telekom AG abzustimmen.

Wasserversorgung:
Die Wasserversorgung erfolgt ebenfalls durch die Stadtwerke Mengen Uber die bestehende Leitung
im SGiden des Geltungsbereiches {Obereschering).

Abwasserentsorgung:

Die Abwasserentsorgung erfolgt liber den bestehenden stadtischen Mischwasserkanal, welcher im
Stiden des Geltungsbereiches bereits verlduft. Das Abwasser wird der Kldranlage Mengen zugefiihrt,
welche im Eigenbetrieb der Stadt betrieben wird.

Oberflachenwasser:
Im Geltungsbereich ist eine flachige Versickerung des Oberflichenwassers (iber die belebte Boden-
zone vorgesehen. Details hierzu sind der Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften zu entnehmen.
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Miillbeseitigung:
Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Sigmaringen. Die Abfuhr von Miill / Sperrmiill etc.
erfolgt entlang der ErschlieRungsstrafie.

13 Schallschutz

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Stadtrand von Mengen und grenzt unmittelbar an beste-
hende Gewerbeflichen an. Zusammenhangende Wohnbaufldchen sind in der naheren Umgebung
nicht vorhanden. Nordlich der B 311 befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle ca. 70 m vom
Baufenster entfernt. Im Westen des Gebiets finden sich in 280 m Entfernung weitere Wohngebaude,
welche allerdings durch das bestehende Gewerbegebiet abgeschirmt werden. Aufgrund der ausrei-
chenden Entfernung ist von einer Einhaltung der Immissionswerte von Gewerbeldrm (TA Larm) fir
Wohngebiete auszugehen. Die ca. 70 m nérdlich liegende Wohnbebauung befindet sich im AuBenbe-
reich. An dieser Stelle gelten die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete. Zusatzlich existiert fur die
Wohnbebauung bereits eine Larmbelastung durch die direkt angrenzende Bundesstralle B 311.

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches im unmittelbaren Anschluss an ein bestehendes Gewerbe-
gebiet und in Anbetracht der dadurch vorhandenen Vorbelastung sowie den Verkehrslarm (B 311)
kann davon ausgegangen werden, dass durch die kleinrdumige Erweiterung des Gewerbegebietes
keine relevanten zusatzlichen Lirmbelastungen zu erwarten sind. Es sind keine Konflikte hinsichtlich
des Emissionsschutzes zu erwarten, weswegen die Ausarbeitung eines Schallschutzgutachtens bzw.
Kontingentierung von Larmpegeln fir nicht erforderlich erachtet wird.

Vor diesem Hintergrund sind nur solche Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig deren Gerdusche
die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags noch nachts Giberschreiten. Zu beachten
ist, dass die genannten Richtwerte immissionsortbezogen und nicht anlagenbezogen gelten, d. h. der
jeweilige Immissionsrichtwert muss an einem Immissionsort durch die Gesamtheit aller einwirken-
den Anlagen eingehalten werden.

Im Falle der Errichtung einer Betriebsleiterwohnung ist mit dem Bauantrag nachzuweisen, dass die
Errichtung einer Inhaberwohnung den Anforderungen der TA Ldrm fiir Wohnnutzungen im Gewerbe-
gebiet zum Zeitpunkt des Bauantrags eingehalten wird.
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14 Flachenbilanzierung
Art der Flache GroBe der Anteil der

Fliche in m? Fliche in %

Grundstiicksflachen, privat: 8.720 52%
davon Baufenster 6.129
Verkehrsflichen (gesamt; incl. Vorbehaltsfliichen fiir Verehr) 4.889 29%
davon neu 2146
Offentliches Griin 3,187 19%
Gesamtfldche Geltungsbereich 16.796 100 %
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15 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen und deren Beurteilungen sind im beiliegenden Umweltbe-

richt detailliert beschrieben.

Bei der Bewertung, der mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen ist festzustellen, dass
bis auf das Schutzgut Boden und Oberflachengewdsser im Regelfall nur geringe bis mittlere Auswir-

kungsintensitdten vorliegen.

15.1  Beriicksichtigte Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

Im vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan sind fiir den Eingriff in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild sowie fiir die Schwere des Eingriffs die folgenden Vermeidungs- und MinimierungsmaR-

nahmen festgesetzt worden:

Tabelle 1: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

{ Schutzgut ? Projekt{:vir: E Vermeidungs- und Minimierungsmaﬁnaﬁmen
I kung _
' Schutzgel_aigt_ Uberbaamg Begrenzung der (iberbaubaren Flachen mit GRZ=O,8_nach §17
BauNVO
Minimierung der Auswirkungen auf die kleinklimatischen Ver-
haltnisse durch entsprechende grinordnerische MaRnahmen
_ im Geltungsbereich.
Arten/ ; Lebensriume | Verweﬁaﬁrig Insektenfreundlicher Aufenbeleuchtung.
Biotope Beschrankung der Nachtbeleuchtung auf das notwendigste
und Verwendung von gerichteten nach unten strahlenden
| Leuchtkérpern.
Klima/ ' Uberbauung Minim_ierung der Auswirkungen auf die kleinklimatischen Ver-
Lufthygiene héltnisse durch entsprechende grinordnerische MaRnahmen
. B | | im Geltungsbereich. !
Boden/ Geo- Abtrag und Bo- | _mimierung von Bodenauf- und Bodenabtrag, sachgerechte?ﬁ
morphologie | denversiege- Umgang mit anfallendem Oberboden.
| lung Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige
MindestmafR, Verwendung von sickerfahigen Stellplatzbefesti-
gungen auf den PKW-Stellplatzen.
Minimieren der Bodenversiegelung durch Festlegen der max.
_ | GRZ auf 0,8. _
' Grundwasser Uberdeckung | Anlagen von Retentionsflachen innerhalb des Geltungsbe-
reichs, um die Neubildung des Grundwassers nicht zu beein-
I  trachtigen. -
Oberfléchgﬁ‘/—_m Oberflachen- Reduzierung des oberflachennahen Abflusses von Nieder-
Niederschlags- | wasser & schlagswasser auf befestigten Flachen durch Anlegen von
wasser Niederschlags- = Stellplatzen mit sickerfahigen Belagen.
wasser
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i' Schutzgut Projektwir- | Vermefdungs- und Minirﬁgrungsmaﬂnahmen J
Samtliches Niederschlagswasser ist auf eigenem Grund GUber
die belebte Bodenzone zu versickern.

Mensch — Wﬂﬂunés— ' Umsetzung griinordnerischer Fe_stsetzungen; Herstellung ei-

| Erholung umfeld : ner wirksamen Eingriinung der neuen Bebauung

' Mensch - " Wohnumfeld | Einhaltung der einschldgigen Immissionsrichtwerte ]
Larmwirkung |

' Mensch - ' Nah-und Fern- L_Jmsetzung griinordnerischer Festsetzungen - '
Sichtstdrung wirkung

Landschaftsbild | Nah- und Fern- | Reduzierung de;Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch |

| wirkung grunordnerische Festsetzungen.

Begrenzung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe auf 20 Me-

: | ter

| Kultur/ Kulturhistori- | Bei arcﬁéobgischeﬁ?@@erden die geltenden Bestim-

Sachgiiter sche Bedeu- : mungen (§20 D5chG) angewandt
tung

15.2  Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt nach Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg, (Stand Dezem-
ber 2010) . Die genaue Eingriffsbewertung wird im Umweltbericht beschrieben, auf den hier verwie-
sen wird. Dabei erfolgt in einem ersten Schritt eine Bewertung der Biotoptypen. Hierbei werden die
bestehenden und die geplanten Biotoptypen bewertet, summiert und gegeniibergestellt.

In einem zweiten Schritt wird das Schutzgut Boden in Abhéngigkeit zu den bestehenden und geplan-
ten Nutzungen und MaBnahmen bewertet, summiert und gegeniibergestellt.

AnschlieBend wird der Ausgleichsbedarf fur das Landschaftsbild ermittelt, der im Wesentlichen aus
der Wirkungsintensitat des Vorhabens und dem beeintriachtigen Wirkraum, von dem das Vorhaben
vermutlich einzusehen ist, abgeleitet wird.

Hinweis: die ,Vorbehaltsflachen Verkehr” wurden in die Bilanzierung integriert. Sie wurden gemifR
der ihr zugrundliegenden Straenplanung (,Umgehung West Mengen”, Kovacic ingenieure, Pla-
nungsstand April 2017) bewertet und bilanziert. Im Falle einer Realisierung dieser StraRe ist der Ab-
schnitt innerhalb des Geltungsbereiches somit bereits vollstandig ausgeglichen. Sofern sich an der
technischen Planung noch Anderungen ergeben, werden diese nachbilanziert. Sollte die Westumfah-
rung nicht wie angedacht realisiert werden, kann der dadurch verbleibende Uberschuss an Okopunk-
ten als entsprechendes Guthaben auf dem Okokonto der Stadt Mengen verbucht werden.
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Tabelle 2: Ubersicht Ermittiung Ausgleichsbedarf

Ausgleichsbedarf Teilsystem ,Biotope” 83.646 Okopunkte
innerhalb Geltungsbereich

Ausgleichsbedarf Teilsystenﬁdﬁ,:—B‘o_d—e_n” o B 54.969 | Okopunkte
innerhalb Geltungsbereich

',&u_ngaichsbedarf Landschaftsbild ‘ 22.955 | Okopunkte
GESAMTSUMME (Ausgleichsbedarf) 162,570 | Okopunkte |

Aus der Eingriffsbilanz folgt, dass nach Abzug der naturschutzfachlichen AufwertungsmaBnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches fiir das Vorhaben zusatzlich ein externer Ausgleich notwendig wird,
der durch 6kologische AufwertungsmaRnahmen mindestens 162.762 Okopunkten betragen muss.

15.3  Ausgleichsmalinahmen

Dem Vorhaben werden nachfolgende externe Ausgleichsflachen zugeordnet. Die Lage der Aus-
gleichsflachen ist dem Lageplan in der nachstehenden Abbildung zu entnehmen. Die Bewertung der
externen AusgleichsmaRnahmen wurde ebenfalls nach der Vorgabe der Okokontoverordnung durch-
geflhrt. Im Folgenden werden die jeweiligen externen Ausgleichsflichen A1, A2 und A1, A2 und

A 1 - OB {Oberbodenauftragsflache) beschrieben.

&) m_ﬁlo!ophusgleichsﬁm
R [ Y.“j Oberbodenaufiragsfiiche

-

~ D Galtungsberaich

Abbildung 4: Lageplan Ausgleichsfiéichen — ohne Mafstab
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Dem Vorhaben werden deshalb folgende externe Ausgleichsflichen dem Eingriffsvorhaben zugeord-
net. Die Lage und Charakterisierung der Ausgleichsflachen ist im Umweltbericht beschrieben und im
Lageplan der externen Ausgleichsflachen dargestellt, auf die hier verwiesen wird.

m Biotop Ausgleichsfliche
‘| Planung

’:] Streuobstwiese

H Hochstauden

4 - Uferbegleitgehdiz

Abbildung 5: Ausgleichsfléche A1 und A2 - ohne Mafstab
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Tabelle 3: Ubersicht der externen Ausgleichsflichen A 1 und A2

Ausgleichs- | Anrechenbare Kurzbeschreibung
fliche Okopunkte (Bio-

toptyp und Boden)
Al 87.984 Lage:

FI.-Nr. 2337, 2338/1, 2338/2, 2339, Gemarkung Mengen, Ge-
samtflache ca. 0,73 ha

Ziel:

Entwicklung einer Streuobstwiese

Bestand:

Die Flache liegt im Siidwesten des Geltungsbereichs, angren-
zend zur Wasserfassung des Wasserschutzgebiets ,MeRkir-
cher StraRe” . Die gesamte Flache wird extensiv als Griinland
bewirtschaftet. Im Siden grenzt an die Flache der Mittlerer-
weggraben an.

Planung:

Durch eine Fortfiihrung der extensiven Pflege der Wiesenfla-
che soll langfristig eine Magerwiese entwickelt werden. Auf
dieser sind Obstbdume im 10 x 10 Meter Raster zur Erhéhung
der Strukturvielfalt zu pflanzen.

Pflege: Fir die ersten Jahre nach Anpflanzung der Qbst-
bdume ist die Flache drei Mal im Jahr zu méahen. Langfristig ist
eine ein bis zweimalige Mahd im Jahr anzustreben. Das
Mahgut ist jeweils van der Fliche zu entfernen. Die Obst-
bdume sind bei Bedarf durch Erhaltungsschnitte zu pflegen.

A2 42.359 Lage:

FI.-Nr. 2700/2, Gemarkung Mengen, Gesamtfldche ca. 0,26 ha
Ziel:

Entwicklung einer Streuobstwiese und Aufwertung des Ufer-
bereichs vom Mittlererweggraben durch Erhalt und Entwick-
fung von gewasserbegleitenden Hochstaudenfluren und Ufer-
geholzen

Bestand:

Die Flache liegt im Siidwesten des Geltungsbereichs, und
grenzt im Osten an bestehende Ausgleichsflachen der Ge-
meinde Mengen an. Die Flache wird zum (berwiegenden Teil
als Acker bewirtschaftet. Nur im Sliden ist ein ca. drei Meter
breiter Streifen zum angrenzenden Mittlererweggraben als
Hochstaudensaum entwickelt.

Pflege:

Aufgrund der derzeitigen Ackernutzung kann es im Vergleich
zur Ausgleichsflache Al langer dauern, die Flache ausreichend
auszuhagern. Langfristig ist auch auf dieser Flache eine ein bis
zweimalige Mahd im Jahr anzustreben, in den ersten drei Jah-
ren kann jedoch eine haufigere Mahd zielfihrend sein (je
nach Aufwuchsmenge, Festlegung der Schnitthaufigkeit in Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehorde). Fir die Obst-
bdume gilt analog zur Ausgleichsfliche A1, dass nur bei
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Ausgleichs-
fliche

Anrechenbare
Okopunkte (Bio-
toptyp und Boden)

Kurzbeschreibung

Bedarf ein Erhaltungsschnitt notwendig ist. Eine weitere
Pflege der Obstbdume ist nicht zwingend erforderlich. Der ge-
wasserbegleitende Hochstaudensaum ist abschnittsweise bei
Bedarf alle zwei Jahre zuriickzuschneiden. Flr die Ufergehdlze
ist keine weitere Pflege vorgesehen.

Al
Oberboden

40.915

Lage:
FI.-Nr. 2313 auf der Gemarkung Mengen, Gesamtflache ca.
5.845 m?

Auf der Ausgleichsflache A1-OB erfolgt die Aufbringung von
mind. 20 cm Oberboden, der im Bereich des Geltungsberei-
ches abgeschoben wird (insgesamt ca. 5.233 m?)

_Gesamt:

| 171.258

Mit den vorgesehenen MaRnahmen kann, vorbehaltlich der Zustimmung der Unteren Naturschutzbe-
hérde eine positive Eingriffs- Ausgleichsbilanz nach der Punktevergabe der ,Okokontoverordnung”
fiir das Vorhaben erreicht werden {vgl. auch Umweltbericht). Es wird ein Uberschuss von 8.688 Oko-

punkten erzielt.

Die externen Ausgleichsfldchen und MaBnahmen sind gem. § 9 Abs. 1a BauGB dem Bebauungsplan
zugeordnet. Die externen Ausgleichsflachen werden von der Stadt Mengen zur Verfligung gestellt.
Diese Ubernimmt auch die Herstellung und Pflege der Ausgleichsflachen.
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1 Einfiilhrung

Nach & 2 a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der Begriindung zum
Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die im Rahmen der Umweltpriifung ermittelten, voraus-
sichtiichen Umweltauswirkungen.

Der Umweltbericht bildet einen selbstandigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziiglich zu berlicksichtigen.

1.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Zur Deckung der anstehenden Nachfrage nach Gewerbeflachen hat die Stadt Mengen beschlossen,
die bestehende Gewerbeflache an der MeRkircher StraRe nach Westen hin zu erweitern. Hierfiir soll
fir den bereits im rechtsgiiltigen Bebauungsplan ,,MeBkircher StraRe” {2004) dargestellten 3. Bauab-
schnitt auf einer Fldche von ca. 1,47 ha Baurecht geschaffen werden. Die Flidche des nun zu entwi-
ckelnden Bebauungsplans war in den Bebauungsplanen ,MeRkircher StraRe”, 1.BA” und ,, MeBkir-
cher StraRe, 2.BA” bereits als 3. Bauabschnitt dargestellt, aber nicht zur Rechtskraft gefithrt. In die-
sem Teil des Bebauungsplanes standen zum Zeitpunkt der Beschlussfassung noch Fragestellungen zu
Okologie / Biotopstatus offen, deren Kldrung das Verfahren zeitlich verzégert hatten. Deswegen be-
schloss der Gemeinderat der Stadt Mengen, den 3. Bauaubschnitt zu einem spéteren Zeitpunkt zu
realisieren.

Nachdem sich seit Aufstellung des Bebauungsplanes ,MeRBkircher Strale“die Rahmenbedingungen
gedndert haben (Planung neuer ErschlieBungsstrale, Verlegung Mittlererweggraben, Neugliederung
von Grundstuicksflachen, Zuriicknahme Biotopflache etc.), die Festsetzungen aus dem urspriinglichen
Bebauungsplan teilweise nicht mehr zeitgemaR sind (z.B. Baumassenzahl, Bepflanzung) und sich die
Rechtsgrundlagen (z.B. hinsichtlich Eingriffsregelung) veréndert haben, hat die Stadt beschlossen,
hierfur einen neuen Bebauungsplan aufstellen zu lassen. Hinsichtlich der inhaltlichen und gestalteri-
schen Zielsetzungen sollen die Vorgaben aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,,MeRkircher
Strae” ibernommen und weitergefihrt werden.

Der Geltungsbereich umfasst Gberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzte Flaichen welche als
gewerbliches Grundstilick mit einer GRZ von 0,8 entwickelt werden sollen sowie ein Teilstiick der neu
geplanten ErschlieBungsstrafie (inklusive der zugehérigen Randbereiche und Seitenfiichen, Verkehrs-
grlin} im Westen der Stadt Mengen, welche zwischen der B 311 und der Tongrube errichtet werden
soll.
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Abbildung 1: Ubersichtskarte - ohne Mafistab

1.2 Angaben zum Standort und zum Bedarf an Grund und Boden

Das Projekt des gegenstandlichen Bebauungsplans liegt im Landkreis Sigmaringen, Regierungsbezirk
Tlbingen. Der ca. 1,47 ha grofle Geltungshereich liegt am slidwestlichen Ortsrand von Mengen. Er
wird im Norden von der B 311 und &stlich bzw. slidéstlich vom bestehenden Gewerbegebiet ,,MeR-
kircher” Strale begrenzt. Die im Siidosten angrenzende Parzelle ist noch nicht bebaut. Im Westen
grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen an.

Gegenwartig wird der siidliche Teil des Geltungsbereichs landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache). Im
Norden befand sich auf dem Standort einer Altablagerung ein Feldgehdlz mit Waldcharakter (ca.
4.200 m?), welches zwischenzeitlich gerodet wurde. Eine Aufforstungsgenehmigung (als Ersatz fur die
geplante Rodung) gemdR § 25 LLG zur dauerhaften Waldumwandlung und mit Vorgaben zur Ersatz-
aufforstung hierzu lag vor. Des Weiteren befinden sich strafenbegleitende Flichen (Verkehrsgriin)
sowie ein landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg (Grasweg) innerhalb des Geltungsbereiches.

Die Stadt Mengen beabsichtigt im slidlichen Anschluss an den Geltungsbereich, eine Ausweitung der
kommunalen Gewerbefldchen. in diesem Zusammenhang sollen auch die Rahmenbedingungen fir
eine Folgenutzung der aufgelassenen Tongrube im Stiden geschaffen werden. Angedacht ist hier die
Errichtung von Gewerbeflachen sowie einer Recyclinganlage. Die fiir diese Vorhaben erforderliche
VerkehrserschlieBung (Westumfahrung Mengen) wurde inhaltlich bereits in die gegenstandliche Pla-
nung integriert und hierfir eine entsprechende ,Vorbehaltsflache fir Verkehr” dargestellt, welche
die Kennzeichnung und Sicherung der erforderlichen Verkehrsflichen gewahrleisten soll. Im gegen-
standlichen Umweltbericht wird diese Flaiche gemaR der ihr zugrundeliegenden StraRenplanung be-
wertet und bilanziert.
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Innerhalb bzw. im unmittelbaren westlichen Anschluss an den Geltungsbereich befindet sich das
Wasserschutzgebiet ,MeRkircher StraRe” mit seinen Schutzzonen (IH1A bzw. if)... Rund 3 km nérdlich
erstreckt sich das FFH-Gebiet ,,Donau zwischen Riedlingen und Sigmaringen” und ca. 3 km in westli-
cher Richtung befinden sich das Vogelschutzgebiet ,Baggerseen Krauchenwies/Zielfingen” sowie das
Naturschutzgebiet ,Zielfinger Vogelsee”.

Der Geltungsbereich hat eine Grifie von rund 1,47 ha und umfasst die Flurnummern 2692, 2701 und
Teilflachen der Flurnummern: 2643, 2689, 2690, 2695, 5696 sowie der MeRkircher Strafle (B 311).

1.3 Planerische Vorgaben des Flachennutzungsplanes

Der rechtsguiltige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Mengen (Stadt Men-
gen, Stadt Scheer, Gemeinde Hohentengen) trat am 25.08.2011 in Kraft. Der Geltungsbereich ist hier
als landwirtschaftliche Nutzflache mit Gehdlzbestand dargestelit. Im Stiden grenzt eine geplante Ge-
werbefldche an, im Osten die Bestandsgewerbeflichen des Gewerbegebietes MeRkircher Stralle
bzw. Ziegelgdrten.

Unmittelbar 6stlich des Geltungsbereiches verlduft die mégliche Trasse einer Westumfahrung
{Spange zwischen der B 311 und L 268).

1.4 Weitere Vorgaben

Das Vorhaben entspricht den (ibergeordneten Vorgaben des Landesentwickiungsplans (LEP) Baden-
Wirttemberg (Stand 2002).

Gemal LEP sind ,,Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzange-
bots durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbefliachen {(...) zu verbessern.” {2.4.3.2 G)

Im LEP (2002}, Plansatz 3.3.1 G heifit es: ,,Die Wirtschaft des Landes ist in ihrer rdumlichen Struktur
und beim Ausbau ihrer internationalen Wettbewerbsfahigkeit so zu fordern, dass ein angemessenes
Wirtschaftswachstum unter Wahrung okologischer Belange erreicht wird und fiir die Bevolkerung al-
ler Landesteile vielseitige und krisenfeste Erwerbsgrundlagen bestehen.”

GemaR Vorgaben zur Siedlungsentwicklung (Z 3.1.9) ist ,, Die Siedlungsentwicklung vorrangig am Be-
stand auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken
und Baulandreserven zu ber{icksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nut-
zungen zuzufithren. Die Inanspruchnahme von Bdden mit besonderer Bedeutung fir den Natur-haus-
halt und die Landwirtschaft ist auf das Unvermeidbare zu beschranken.”

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich keine Neuausweisung; vielmehr wird fir eine Fla-
che, welche bereits an drei Seiten vorbelastet ist (B 311 im Norden; Gewerbefldchen im Osten und
Stden) Baurecht geschaffen. Den Zielvorgaben zur Neuausweisung von Siediungsflachen wird somit
entsprochen. Auf dem nérdlichen Teil der Flache ist eine amtlich kartieret Altablagerung (Ehemalige
Hausmulldeponie) lokalisiert.
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Nachdem es sich bei dem Vorhaben um eine kleinrdumige Bedarfsplanung fiir einen lokalen Betrieb
handelt und das Areal aus einer bestehenden Bauleitplanung heraus entwickelt wurde (Realisierung
3. Bauabschnitt des Bebauungsplanes MeRkircher StraRe), sind die Rahmenbedingungen bzw. die
Notwendigkeit einer interkommunalen Vorgehensweise nicht gegeben.

Das Planungsgebiet gehért nach dem Landesentwicklungsplan zum landlichen Raum im engeren
Sinne. Grundsatzlich soll eine méglichst glinstige Arbeitsplatzentwicklung in der Region angestrebt
werden. Eines der wesentlichen allgemeinen Zielvorgaben im tGberfachlichen Teil des Regionalplans
ist es, den landlichen Raum u. a. durch die Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen zu si-
chern und zu stirken. Diesen Zielen wird mit dem geplanten Vorhaben entsprochen.

Abbildung 2: Auszug Regionalplan, Regionaler Griinzug

Der Geltungsbereich liegt am siidwestlichen Stadtrand von Mengen, im stidlichen Bereich des Ab-
lachtales. Entlang dieses Talraumes befindet sich zwischen der Stadt Mengen und der Stadt MeRkirch
ein ,regionaler Grinzug” (14), an dessen &stlichem Ausldufer der Geltungsbereich des gegenstindli-
chen Bebauungsplanes lokalisiert ist. GemaR 3.2.1 sind die Griinzlge als ,,zusammenhingende Land-
schaften zu erhalten”. Nachdem der Geltungsbereich unmittelbar an den bebauten Siedlungsbereich
(Gewerbegebiet MeRkircher StraRe) der Stadt Mengen anschlieRt, und sich im Siiden bereits beste-
hendes Baurecht (GE) anschlieft, wird kein Konflikt zu den Gbergeordneten Zielsetzungen (Erhaltung
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, Sicherung Landwirtschaftlicher Nutzflichen, rdumliche Glie-
derung des Siedlungsraumes, Erhalt siedlungsnaher Erholungsfidchen) des hier dargestellten regiona-
len Griinzuges gesehen. Dar(ber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass die Darstellung des regionalen
Griinzuges groRmafstablich (1:50.000) erfolgte. Bei einer kleinmaRstablichen Betrachtungsweise der
GroRe und Lage des Areals (zwischen GE im Osten und Siiden, sowie die B 311 im Norden) wird er-
sichtlich, dass es sich bei der Ausweisung eher um eine Abrundung der gewerblichen Entwicklung, als
um eine Neuausweisung handelt. Des Weiteren trifft der Regionalplan keine weiteren speziellen
raumplanerischen Aussagen zum Geltungsbereich.
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

Nachfolgend wird die Bestandsaufnahme sowie Beurteilung der Umweltauswirkungen differenziert
fiir die einzelnen Schutzgiter behandelt. Hierfir wird eine Aufgliederung in folgende Schutzgiter
vorgenommen:

B. Schutzgebiete

C. Arten und Biotope

D. Klima und Lufthygiene

E. Boden und Geomorphologie

F. Grundwasser

G. Oberflachen- und Niederschlagswasser

H. Mensch Erholung/ Larmwirkung auf Wohnfunktion/ Sichtstérung
I.  Landschaftsbild

J. Kultur und Sachgiter

Fiir die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurde der Untersuchungsraum so abgegrenzt, dass
alle potenziellen Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans erkannt werden kénnen.
Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die Bewertung der Auswirkungen verbal argu-
mentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch).

2.1 Schutzgebiete

2.1.1 Bestand

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks ,Obere Donau”. FFH-Schutzgebiete und Europai-
sche Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht direkt betroffen. Siidwestlich des Gebiets liegt in
ca. 3 km Entfernung das Vogelschutz-Gebiet ,,Baggerseen Krauchenwies/Zielfingen”. 2 km nérdlich
der Stadt Mengen liegt das FFH-Gebiet ,Donau zwischen Riedlingen und Sigmaringen. Im Westen und
Osten liegen jeweils in 1 km Entfernung die Landschaftsschutzgebiete ,Donau- und Schmeiental”
und ,,Missionsberg”. Stdlich des Gebiets liegen die Biotope ,Feldhecke beim Mittleren Weg S Men-
gen” und ,Feldhecke SW Mengen 1“. Es befinden sich keine nach §28 BNatSchG als Naturdenkmal ge-
schitzte Biotope im Plangebiet oder der unmittelbaren Umgebung. Im Plangebiet selbst befand sich
das nach §30 BNatSchG/ §32 NatSchG geschiitzte Biotop , Feldgehdlz S Mengen an der B 311, Aller-
dings hat die Untere Naturschutzbehorde bereits Ende Januar 2016 der Herausnahme, dieses Offen-
landbiotops auf dem Flurstiick 2692/0, aus der Kulisse der gesetzlich geschiitzten Biotope zuge-
stimmt. Die Abholzung des Bereichs sowie eine Ersatzaufforstung auf den Flurstiicken Nr.247 und
Nr.248 sind bereits mit den zustandigen Stellen im Landratsamt abgestimmt und wurde durchge-
fihrt. Der nordwestlichste Teil des Geltungsbereichs, im Bereich der MeRkircher StraBe, liegt im
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sult

Wasserschutzgebiet ,,Melkircher StraBe” in der Zone 1ll. Nahezu das gesamte Gebiet liegt in einem
potenziell iberschwemmungsgefdhrdeten Bereich (HQ 10 und HQ 100). Ein entsprechendes Wasser-
rechtsverfahren zur Hochwasserfreilegung ,,Verlegung des Mittelerweggrabens und Herstellung einer
Okologschen Durchgdngigkeit”) wurde durchgefihrt und ist zwischenzeitlich vom Landratsamt Sigma-
ringen genehmigt. Quellschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Aufgrund von fehlenden Schutzgebieten im Geltungsbereich bzw. dessen direkten Umfeld wird dem
Schutzgut Schutzgebiete nur eine geringe Bedeutung zugeschrieben.

2.1.2 Auswirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der Entfernungen und da es sich nur um eine geringfligige Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebiets ,MeBkircher StraBe” handelt, ist nicht mit negativen Auswirkungen auf die umlie-
genden Schutzgebiete zu rechnen. Da die Landschaftsschutzgebiete von der Planung nicht direkt be-
troffen sind, wird auch hier von keinen Beeintrdchtigungen ausgegangen.

Es werden daher zusammenfassend keine Auswirkungen auf das Schutzgut Schutzgebiete angenom-
men.

2.2 Arten und Biotope

2.2.1 Bestand
Biotope

Derzeit wird die Fldche zu Gberwiegenden Teilen landwirtschaftlich genutzt. Das im Norden beste-
hende Feldgehdlz mit Waldcharakter (urspr. amtlich geschiitztes Biotop) wurde zwischenzeitlich ge-
rodet. Die Herausnahme des Biotopes erfolgt in Abstimmung mit der UNB des Landratsamtes Sigma-
ringen. Der Ausgleich ist bereits im Zuge eines Antrags auf Waldumwandlung der Stadt Mengen ab-
gehandelt und erfolgte auf externen Ersatzaufforstungsflachen. Der Antrag auf Erteilung einer Auf-
forstungsgenehmigung gemal § 25 LLG wurde zwischen der Stadt Mengen und dem Landratsamt Sig-
maringen (Forst) abgestimmt. Die Umwandlungsgenehmigung durch die Kérperschaftsforstirektion
steht noch aus. Da im Zuge des Verfahrens der Umwandlung bereits der Ausgleich geregelt wurde,
wird im gegenstédndlichen Verfahren das Gehdlz als bereits gerodet betrachtet und an dessen Stelle
ein Pionierbestand angenommen.

Die landwirtschaftlichen Nutzflichen werden intensiv bewirtschaftet, weshalb hier keine ausgepragte
Krautschicht vorhanden ist. Entlang der bestehenden Griinwege und asphaltierten Wege liegen zum
Teil ausgepragte Ruderalfluren vor. Ein Teil der angrenzenden B 311 sowie des Geh- und Radwegs,
sowie eine Schotterflache im Osten sind im Geltungsbereich enthalten.

Stdlich des Geltungsbereichs ist eine Streuobstwiese vorhanden, die den beiden ersten Bauabschnit-
ten als Ausgleich dient.
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Fauna

Es fanden keine projektbezogenen Arterfassungen im Geltungsbereich statt. Der Geltungsbereich
wird durch die umliegenden Nutzungen bereits erheblich vorbelastet, weshalb ein stérungssensibles
Artvorkommen nahezu auszuschlieflen ist. Als Stérung kann im Nordwesten die B 311 sowie der Geh-
und Radweg und im Stidosten/Nordosten ein bestehendes Gewerbegebiete mit hohen Hallenkérpern
genannt werden. Sowohl die Stérungen durch Ldrm und Bewegungen als auch die vertikalen Struktu-
ren machen die Flache flr typische Offenlandarten unattraktiv. Auch typische Waldarten sind in dem
Gehdlz aufgrund der Larmbelastung nicht zu erwarten. Aus dem Umfeld der Planung sind jedoch
Nachweise diverser Brutvogel, der Zauneidechse und verschiedener Amphibienarten bekannt, die
grundsatzlich in der Lage sind den Geltungsbereich zu erreichen.

Aufgrund der vorbelasteten Bestandssituation wird dem Geltungsbereich nur eine geringe Bedeu-
tung hinsichtlich des Schutzguts Arten und Biotope zugewiesen.

2.2.2 Auswirkungen

Mit der Umsetzung der Planung werden die Offenlandflichen aus dem Geltungsbereich verschwin-
den und zu groRen Teilen Uberbaut. Nur im Stidwesten und Siidosten, sowie im Bereich der stralen-
begleitenden Nebenflachen sind Griinflaichen mit zum Teil Pflanzungen von Einzelbdumen vorgese-
hen. Der GroRteil der Flache wird jedoch so verdndert, dass eine natirlich Entwicklung von Griin-
strukturen nicht mehr méglich sein wird.

Fir die vorkommenden Arten wird mit der BaumaBRnahme der Lebensraum in diesem Bereich ver-
schwinden, wobei davon ausgegangen wird, dass die Tiere in umliegenden Flichen ausweichen kén-
nen. Infolge der EingriinungsmaBnahmen werden langfristig im Geltungsbereich auch wieder neue
Lebensrdume entstehen, die von anderen Arten genutzt werden kénnen.

Grundsatzlich kann es passieren, dass sich im Zuge der Baumalnahme im Geltungsbereich temporare
Lebensraumstrukturen entwickeln kénnen die von wanderfreudigen Arten die im Umfeld vorkom-
men kurzfristig besiedelt werden. Inwiefern hier eine erhebliche Beeintrachtigung anzunehmen ist,
muss im weiteren Verfahren gekldrt werden.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Bestands werden derzeit auch nur geringe Auswirkungen auf
das Schutzgut Arten und Biotope erwartet.

2.3 Klima und Lufthygiene

2.3.1 Bestand

Nach Aussagen der Klimafibel des Regionalverbands Bodensee-Oberschwaben wird die Region in der
der Geltungsbereich liegt, durch die Westwindzone bestimmt. Ozeanische und kontinentale Einflisse
wechseln sich ab und gestalten das Witterungsgeschehen sehr vielfdltig. Im Plangebiet kommen die
Gbergeordneten Winde aus Std-Siidwest, gefolgt von solchen aus Nord-Nordost. Das Ablachtal fun-
giert als Kaltluftsammelbecken mit schwachem Abflussverhalten Richtung Donautal wobei die Stadt
Mengen als Stau wirkt, wodurch sich im Geltungsbereich Kaltluft anstauen kann. Niederschlige fallen
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in jedem Monat. Die Jahresniederschlagsmengen liegen bei 790 mm {DWD, Wetterstation Sigmarin-
gen - Laiz, 1961 - 1990). Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 7° Celsius.

Bezliglich der lufthygienischen Situation sind dariber hinaus Vorbelastungen durch das bestehenden
Gewerbegebiet und vorhandene StrafRen zu nennen.

Zusammenfassend betrachtet kommt dem gesamten Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima und Lufthygiene zu.

2.3.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der BaumaRnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrachtigungen der lufthygienischen
Verhéltnisse durch die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs oder auch durch Staubbildung
kommen. Diese Auswirkungen erreichen jedoch durch die bestehenden Vorbelastungen keine pla-
nungsrelevanten Intensitdten, zudem sind diese zeitlich begrenzt und somit als gering zu bewerten.

Anlage- und betriebshedingte Auswirkungen

Die geplante Gewerbeentwicklung fiihrt aufgrund der Versiegelung kleinrdumig zu einer lokalen Er-
héhung der Temperaturen. Ein Anstieg von Luftschadstoffen ist nicht auszuschliefen. Die siedlungs-
klimatische Ausgleichsfunktion der Flache ist von geringer Bedeutung. Erhebliche negative Eingriffe
in die klimatischen Verhéltnisse mit direkter Siedlungsrelevanz sind aufgrund der geringen GréRe des
Gebiets nicht zu erkennen. Durch die Bebauung des Gebiets ist hinsichtlich der geringen GroRe keine
negative Beeintrachtigung des Kaltiuftabflusses im Ablachtal zu erwarten.

Erhebliche Beeintrichtigungen des Lokalklimas sind daher nicht zu erwarten, insgesamt werden da-
her die Auswirkungen auf das Klima mit gering beurteilt.

2.4 Boden und Geomorphologie

2.4.1 Bestand

Der Untergrund des Plangebiets besteht Giberwiegend aus tertidren Ablagerungen der unteren SURB-
wassermolasse. Uberlagert sind diese von Auenlehm mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Im
nordwestlichen Bereich des Gebiets sind quartére Flussablagerungen vorhanden (Geol. Karte 7921).
Aus dem Ausgangsgestein haben sich zumeist sandige Lehmbéden entwickelt. Mit einem kleinrdumig
deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene or-
ganische Anteile kénnen zu zusidtzlichen bautechnischen Erschwernissen fithren. Der Grundwasser-
flurabstand kann unter Umstanden bauwerksrelevant sein.
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Die Boden werden nach ihrer Leistungsfahigkeit und in der Gesamtbewertung nach der Auswertung
der Bodenschatzungsdaten auf Basis der ALK und ALB des Regierungsprasidiums Freiburgs —Landes-
amt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau vom September 2011 beurteilt. Die Bodenfunktionen Aus-
gleichskdrper im Wasserhaushalt und natirliche Bodenfruchtbarkeit sind durchschnittlich von hoher
Leistungsfahigkeit, die Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe ist Uberwiegend sehr hoch. Als
Standort fir Vegetation sind die Béden nicht von hoher oder sehr hoher Bedeutung.

Von einer Vorbelastung in Form von erhohter Nahrstoffkonzentration durch die landwirtschaftliche
Nutzung ist auszugehen. Zudem sind Bodenverdichtungen durch das Befahren der Flache mit land-
wirtschaftlichen Maschinen nicht auszuschlieRen. im Bereich des Feldgehdlzes, Flurstiick Nr. 2692/0,
ist eine erhdhte Schadstoffbelastung in unteren Bodenschichien festgestellt worden. Die Flache
wurde aufgrund dessen als Flache ohne Gefahrenbezug, mit Entsorgungsrelevanz eingestuft (Land-
ratsamt Sigmaringen, Auszug aus der Datenbank BAK, 03.03.2014). Von 1958 bis 1965 war hier eine
Hausmiilldeponie, eine Untersuchung des Oberbodens ergab jedoch keine Uberschreitung der Priif-
und MaBnahmenwerte. Es konnte aullerdem keine, von der untersuchten Fldche ausgehende Ge-
fahrdung nachgewiesen werden, der Altlastenverdacht ist insofern ausgeraumt.

Insgesamt ist das Schutzgut Boden auf den betrachteten Flachen gemaR der Angaben der Boden-
schdtzungsdaten auf Basis des ALK und ALB mit mittel bis hoch zu bewerten.

2.4.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkungen sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Oberboden und
die Abgrabung des Geldndes zu nennen. Da fir die tieferen Bodenschichten im Bereich des Feldge-
holzes (Altablagerung) erhéhte Schadstoffwerte festgestellt wurden sind besonders bei Aushub- und
BaumaBnahmen diese Bodenverunreinigungen zu beachten und sachgemaR zu entsorgen.

Wahrend der Bauphase ist das Merkblatt ,, Bodenschutz bei Bauarbeiten” des Landkreises Sigmarin-
gen zu bericksichtigen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten {z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfidhigkeit des Griindungsho-
rizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Uberbauung von Bdden fiihrt zu einem Verlust bzw. einer Einschrankung der
Bodenfunktionen. Dies gilt jedoch nur fiir die Gberbauten / versiegelten und teilweise verdichteten
Flachenanteile. Diese Flachen werden durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan be-
grenzt (GRZ = 0,8).

Entsprechend der Bestandsbewertung der Boden innerhalb des Geltungsbereichs waren die Auswir-
kungen auf den von Uberbauung / Versiegelung betroffenen Flichenanteilen als mittel bis hoch zu
bewerten.
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2.5 Grundwasser

2.5.1 Bestand

Der nordwestlichste Teilbereich des Geltungsbereiches, im Bereich der StraRentrasse der MeRkircher
Stralte liegt im Wasserschutzgebiet ,MeRkirchner StraRe” Zone lll. Im weiteren Grenzverlauf stoRt
das Plangebiet im Westen direkt an die Grenzlinie des Wasserschutzgebiets ,MeRkircher StraRe”
Zone lI/II A.

Das Projektgebiet liegt Giber fluvioglazialen Kiesen und Sanden, wobei es sich um einen Porengrund-
wasserleiter handelt. Die Grundwasserneubildungsrate wird angesichts der sandigen Lehmbé&den als
mittel eingestuft. Die Boden besitzen eine hohe Bedeutung als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf.

Eine Vorbelastung des Grundwassers durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist anzuneh-
men. Die Grundwasseruntersuchungen im Abstrom der festgestellten Altablagerungen im Bereich
des Feldgehdlzes ergaben keinerlei Hinweise auf eine Schadstoffbelastung.

2.5.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wadhrend der Bebauung des Geltungsbereichs sind bei Beachtung der gdngigen Sorgfaltspflichten Be-
eintrachtigungen des Grundwassers unwahrscheinlich jedoch nicht volisténdig auszuschlieRen. Durch
den Abtrag der Deckschichten erhéht sich die Gefahr solcher baubedingter Beeintrachtigungen. Bei
Beachtung der einschldgigen Gesetze und Richtlinien zum Schutz der Ressourcen Boden und Wasser
kann das potentielle Gefdhrdungsrisiko wihrend dem Bau insgesamt als gering eingestuft werden.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung verringert sich der Eintrag von Diingemitteln und
Pestiziden in die Gewdsser. Gleichzeitig sind durch die geplante Versiegelung Verdnderungen des
Grundwasserhaushalts zu erwarten. Durch die weitgehende flachige Versickerung von Niederschlags-
gewdssern Uber die belebte Bodenzone (ggf. auch linienformig Uber Rigolen) kann eine Verminde-
rung der Grundwasserneubildung infolge der Versiegelung deutlich reduziert werden. Die anlagen-
und betriebsbedingten Auswirkungen des Projektes inkl. der Gefahr von zusétzlichen Schadstoffein-
tragen durch das neue Gewerbegebiet (Strafen, Unfall, Loschwasser) ins Grundwasser sind als mittel
einzustufen.

Die ,Verordnung des Umweltministerium Gber dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser”
(2007) sowie der Leitfaden ,Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung” (1999) des Ministeri-
ums fir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg sind anzuwenden.
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2.6 Oberflachen- und Niederschlagswasser

2.6.1 Bestand

Innerhalb des Geltungshereichs liegen keine dauerhaften Oberflachengewasser vor. Die im Norden
verlaufende Mengener Ablach als Gewasser I-Ordnung und der siidostlich flieBende Mittlererweg-
graben, in ca. 200 m bzw. 165 m Entfernung sind die hier einzigen beiden festgestellt Oberflichenge-
wasser. Da der Geltungsbereich sowie das bestehende Gewerbegebiet ,MeRkircher StraRe” teilweise
innerhalb des Uberschwemmungsbereichs HQ 10 bzw. HQ 100 der Ablach und des Mittlererweggra-
ben liegen, hat dieser eine hohe Bedeutung als Uberschwemmungsgebiet und (ibernimmt laut Karte
Hochwasserschutzfunktion. Aufgrund des reduzierten Wasseraufnahmevermdogens des Gewerbege-
biets hinsichtlich des Hochwassergefahrenbereichs sind an dieser Stelle ggf. langfristige Losungen zu
erarbeiten. Die Stadt Mengen hat diesheziiglich bereits entsprechende hydrologische Untersuchun-
gen in Auftrag gegeben und erste MaRBnahmen ergriffen. Zur Hochwasserfreilegung der Gewerbefla-
chen wurde die ,Verlegung des Mittlererweggrabens und Herstellung einer 6kologischen Durchgéan-
gigkeit” (Wasserrechtsverfahren inkl. Landschaftspflegerischem Begleitplan) durchgefiihrt und zwi-
schenzeitliche vom Landratsamt Sigmaringen genehmigt. Der von Slidwesten kommende Mittlerer-
weggraben wird im Zuge dieser MaRnahme, unter Wahrung seiner 6kologischen Durchgéngigkeit
westlich der geplanten Gewerbeflachen Richtung Norden zur Mengener Ablach umgeleitet.

Die Empfindlichkeit der FlieRgewasser gegeniiber Schadstoffeintragen ist aufgrund der geringen Ent-
fernung hoch. Anfallende Niederschlage dringen in den Boden ein und flieBen der Geldndeneigung
entsprechend in Richtung Nordwesten ab. Eine Vorbelastung der FlieRgewdsser durch landwirt-
schaftliche Eintrdge ist ebenfalls nicht auszuschliefen.

2.6.2 Auswirkungen

Bau-, anfage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit dem Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen in bestehende Oberflichengewdsser zu erwarten,
die Gefahr von zusatzlichem Schadstoffeintrag durch das neue Gewerbegebiet in Oberflachengewas-
ser ist damit als gering einzustufen.

Hinsichtlich der Lage des Projektgebietes innerhalb des HQ 10 sowie HQ 100wird auf die derzeit lau-
fenden hydrologischen Untersuchungen der Stadt Mengen verwiesen.

2.7 Mensch

2.7.1 Erholung

2.7.1.1 Bestand

Der Geltungsbereich liegt am slidwestlichen Rand der Stadt Mengen. Die Flache selbst ist durch ihren
Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung, der Lage an der Bundesstrafle und dem bestehenden
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Gewerbegebiet von geringer Bedeutung als Wohnumfeld. Die nachstgelegene Wohnbebauung liegt
ca. 70 m nordlich des angestrebten Baufeldes. Derzeit wird diese Wohnbebauung durch die Bundes-
straRe B 311 und das (noch bestehende) Feldgehdlz von Planungsgebiet getrennt. Im Westen des Ge-
biets finden sich in 280 m Entfernung weitere Wohngebaude, welche allerdings durch das beste-
hende Gewerbegebiet abgeschirmt werden.

Aufgrund der ausreichenden Entfernung ist von einer Einhaltung der Immissionswerte von Gewerbe-
larm (TA Larm) flir Wohngebiete auszugehen. Die ca. 70 m nordlich liegende Wohnbebauung befin-
det sich im Auflenbereich. An dieser Stelle gelten die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete. Zu-
satzlich existiert fiir die Wohnbebauung bereits eine Larmbelastung durch die direkt angrenzende
Bundesstrafle B 311.

Entlang der B 311 verlduft im Bereich des Plangebiets der ausgewiesene Wanderweg ,,Schwibische-
Alb-Weg”, welcher auch als Radweg genutzt wird. Es besteht daher eine Erholungsfunktion, aller-
dings ohne groRe Verweildauer direkt am Ort.

Das Gebiet ist durch die Lage an der Bundesstralle B 311 sowie durch das bestehende Gewerbege-
biet durch Larm- und Schadstoffimmissionen vorbelastet. Bei der bundesweiten StraRenverkehrszéh-
lung 2010 wurden auf der B 311 zwischen Krauchenwies und Mengen ein durchschnittlicher taglicher
Verkehr (DTV) von 7.544 Kfz/24h, davon rund 460 Fahrzeuge Schwerverkehr ermittelt.

www.lars-consult.de Seite 13



Bebauungsplan mit Griinordnung "MeRkircher StraRe BA3" LAR S
Umweltbericht consult
Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.7.1.2 Auswirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Eine Uberbauung von Freizeiteinrichtungen oder eine Unterbrechung von Erholungswegen ist durch
das Vorhaben nicht gegeben. Der bestehende Wander- und Radweg muss erhalten bleiben. Durch
die geplante Bebauung ist nur eine geringe zusatzliche Beeintrachtigung der Erholungsnutzung durch
Reduzierung der Sichtbeziige Richtung Stiden zu erwarten. Da das Gewerbegebiet bereits besteht,
liegen flr die angrenzenden Erholungsfunktionen bereits Vorbelastungen vor. Die negativen Auswir-
kungen durch zusatzlichen Schwerverkehr werden wegen der Vorbelastung und der relativ geringen
Grofle der Erweiterungsflache als nicht erheblich eingestuft.

Eventuelle Larmbelastungen auf das Wohnumfeld durch Summationswirkung der Gewerbeerweite-
rung sind nicht bekannt.

Aufgrund der vorherrschenden Windrichtung aus Siid-SGidwest sowie Nord-Nordost ist nicht mit ei-
ner erheblichen Verfrachtung von Emissionen in die Wohngebiete und damit den siedlungsnahen
Freiraum zu rechnen,

Da die Erholungsfunktion eines Raumes im Wesentlichen auch von der Qualitat des Landschaftshildes
abhangt, wird diesbeziglich auf das Kapitel 2.8 - Auswirkungen auf das Landschaftsbild - verwiesen.

2.7.2 Larmwirkung auf Wohnfunktion

2.7.2.1 Bestand

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Stadtrand von Mengen und grenzt unmittelbar an beste-
hende Gewerbeflachen an. Zusammenhingende Wohnbaufldchen sind in der naheren Umgebung
nicht vorhanden. Nérdlich der B 311 befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle (ca. 70 m vom
Baufenster entfernt).

Als mogliche Immissionsorte in direkter Ndhe zum Geltungsbereich ist die im Norden bzw. Westen
des Planungsgebiets liegende Wohnbebauung zu bericksichtigen. Weitere in der Nahe liegende Ort-
schaften mit Abstandsangaben zum Vorhaben kdnnen der nachstehenden Tabelle enthommen wer-
den.

Tabelle 1: Umliegende Ortschaften mit Entfernung zum Vorhaben

{rOrtschaft f Entfernung k Richtung

!Weagen, angrenzende Wohnbebauung ‘ 200 Meter | nérdlich
Mengen, angrenzende Wohnbebauung - 280 Meter | westlich
Einzelhof | 800 Meter | stdlich

' Rulfingen a | 1.800 Meter : stidwestlich

www.lars-consult.de Seite 14



Bebauungsplan mit Grinordnung "MeRkircher StralRe BA3" L
Umweltbericht consult
Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.7.2.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wiahrend der baulichen MaBnahmen ist mit einer erhéhten Schallemission durch den baulichen Be-
trieb zu rechnen, dieser ist jedoch zeitlich begrenzt und nur temporar. Insgesamt ist die Intensitat
dieser Auswirkungen, im Bereich der angrenzenden Wohnbebauung im Westen, aufgrund der, zwi-
schen der Wohnbebauung und dem Geltungshereich liegenden Gewerbegebiet ,,MeRBkircher Strafle”
(Abschirmung) sowie insbesondere unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastung durch die
B 311 als niedrig einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Aufgrund der Lage des Geltungshereiches im unmittelbaren Anschluss an ein bestehendes Gewerbe-
gebiet und in Anbetracht der dadurch vorhandenen Vorbelastung sowie den Verkehrslarm (B 311)
kann davon ausgegangen werden, dass durch die kleinrdumige Erweiterung des Gewerbegebietes
keine relevanten zusatzlichen Lirmbelastungen zu erwarten sind. Es sind keine Konflikte hinsichtlich
des Emissionsschutzes zu erwarten, weswegen die Ausarbeitung eines Schallschutzgutachtens und
die Kontingentierung von Lirmpegeln fir nicht erforderlich erachtet wird.

Vor diesem Hintergrund sind nur solche Vorhaben {Betriebe und Anlagen) zulassig deren Gerdusche
die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags noch nachts liberschreiten. Zu beachten
ist, dass die genannten Richtwerte immissionsortbezogen und nicht anlagenbezogen gelten, d. h. der
jeweilige Immissionsrichtwert muss an einem Immissionsort durch die Gesamtheit aller einwirken-
den Anlagen eingehalten werden.

Im Falle der Errichtung einer Betriebsleiterwohnung ist mit dem Bauantrag nachzuweisen, dass die
Errichtung einer Inhaberwohnung den Anforderungen der TA Larm flir Wohnnutzungen im Gewerbe-
gebiet zum Zeitpunkt des Bauantrags einhdlt.

Wesentliche Punkte der TA Larm sind in der folgenden Zusammenstellung in verkirzter Form inhalt-
lich wiedergegeben. Bezlglich der Begriffsdefinitionen wird auf die TA Ldrm verwiesen. Es sind fol-
gende Immissionsrichtwerte fiir die Beurteilung einwirkender Gerduschimmissionen zu beachten:

Tabelle 2: Immissionsrichtwerte nach TA Lédrm

Tag (06:00 h bis 22:00 h) " Nacht (22:00 h bis 06:00 h)
" a) Industriegebiet - -
~ 70dB(A) ] 70 dB(A)
b) Gewerbegebiet _ : o o
65 dB(A) 50 dB(A)
¢) InKern-, Dorf- und Mischgebieten o
60 dB(A) i 45 dB(A)
d) Inallgemeinen Wohn- und Kleinsiedlungsgebieten -
o 55 dB(A) ’ 40 dB(A)
me) Invre_i_ne_n Wohnge?:ﬁeten - __—_ __
l 50 dB(A) - sdBA)
} f) In Kurgebieten, fiir Krankenhduser und Pfl_egeanstalten -
45dB(A) T _ 35 dB(A)
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Aufgrund der geringen Abstande zur angrenzenden Wohnbebauungen ist auch wenn die Immissions-
richtwerte eingehalten werden von einer zunehmenden Beeintrdchtigung der Anwohner auszuge-
hen. Daher bleiben mittlere Auswirkungen anzunehmen.

2.7.3 Sichtstorung

2.7.3.1 Bestand

Der Geltungsbereich ist derzeit von aulRen von der angrenzenden MeRkircher Strale im nordwestli-
chen Bereich und im Siiden und Osten punktuell von einigen umiaufenden Feldwegen und der
Tonabbauflache aus einsehbar. Von den Siediungsflichen im Osten ist der Geltungsbereich bereits
durch das bestehende Gewerbegebiet abgeschirmt.

Der Standort des Planungsgebiets ist hinsichtlich der Lage am westlichen Ortsrand Mengens zu be-
trachten. Die Einfahrtssituation wird mafgeblich durch die zukiinftige Bebauung des Geltungsbe-
reichs bestimmt. Das bestehende Gewerbegebiet ,, Melkircher StralRe” selbst, kann als Vorbelastung
fur die im Gebiet vorhandenen Strukturen genannt werden.

Als markanter Orientierungspunkt in der Landschaft ist aktueli noch das Feldgehélz im Norden des
Plangebiets zu nennen, welches allerdings aufgrund der anstehenden Rodungen in kurzer Zeit keine
Relevanz mehr fiir den Bestand haben wird.
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2.7.3.2 Auswirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Fiir den geplanten Baukdrper innerhalb des Geltungsbereichs sind maximal Hohen von 20 Metern
zuldssig. Objekte dieser Hohe sind bereits aus einiger Entfernung sichtbar. In diesem Zusammenhang
wird auch auf das Kapitel 2.8 — Landschaftsbild verwiesen, in dem die jeweilige Intensitdt der beein-
trachtigten Blickbezugspunkte und Landschaftshildausschnitte ausfiihriich beschrieben werden. Hin-
sichtlich der maximal zuldssigen Bauhohe passen sich die Festsetzungen des Bebauungsplanes den
Festsetzung des angrenzenden bestehenden rechtskraftigen BP MeRkircherstralRe an. Die entstehen-
den Gebdude werden in ihrer Hohe die bisherigen Gebdude des Gewerbegebiets ,,Mefkircher
Strale” nicht Uberragen. Von weiter entfernten Punkten wird die Erweiterung des Gewerbegebiets
nur bedingt wahrnehmbar sein.

Bereits im Bestand grenzt im Norden und Osten bestehendes Gewerbegebiet an den Geltungsbereich
an, weshalb die Sichtbeziige bereits durch die vorhandenen Gebaude vorbelastet sind. Mit der ge-
genstandlichen Planung werden diese Sichtachsen weiter beeintrachtigt, wobei keine neuartigen St6-
rungen hinzukommen sondern bestehende nur verstdrkt werden. Mit den vorgesehenen grinordne-
rischen MaRnahmen werden die Auswirkungen der Planung bereits weitestgehend minimiert, wes-
halb die Intensitdt der Auswirkungen nur als gering beurteilt wird.

2.8 Landschaftsbild

2.8.1 Bestand

Das landschaftliche Erscheinungshild eines Raumes setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struk-
turen, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhidngig davon ob diese natlrlichen Ursprungs
sind oder im Laufe der Zeit von Menschen geschaffen wurden (Kulturlandschaft).

Der Geltungsbereich liegt auf 563 m Hoéhe im Naturraum Donau-Ablach-Platten. Das Gebiet um Men-
gen herum wird von der weiten Landschaft des oberen Donautals mit ihrem maandrierenden Fluss-
lauf, dem bewegten Relief, den terrassenférmig ansteigenden Hangen, weitldufigen Wiesen, Ackern,
freiwachsenden Hecken und Waiidern gepragt. Aufgrund der Lage innerhalb der Ablachaue ist das
Gebiet in unmittelbarer Umgebung des Geltungsbereiches relativ eben. Die Ablachtalhange sind
kleinraumig strukturiert. In der Talsohle dominieren landwirtschaftliche Nutzflichen und Baggerseen
(Kiesabbau, Freizeitnutzung). Momentan bildet das bestehende Gewerbegebiet die Grenze zwischen
Landschaft und Bebauung.

Das Gebiet liegt im Regionalen Griinzug Nr. 14 , Ablachtal zwischen MeRkirch und Mengen”, welches
unter anderem dem Zweck dient das Landschaftsbild in den Tal- und Hanglagen des Ablachtals groR-
flachig zu schiitzen.

Kleinraumig ist die Landschaft durch das bestehende Gewerbegebiet, die Bundesstrale B 311 sowie
die Tonabbauflachen im Sldosten vorbelastet.

Insbesondere aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird dem Geltungsbereich hinsichtlich sei-
ner Bedeutung fur das Landschaftsbild nur eine mittlere Bedeutung zugesprochen.

www.lars-consult.de Seite 17



Bebauungsplan mit Griinordnung "MeRkircher StraRe BA3" L
Umweltbericht consult
Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.8.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Umsetzung des Vorhabens ist mit vorriibergehenden optischen Beeintrachtigungen
(zum Beispiel durch Abschieben und Lagern des Bodens, Baukréne, Baugeriste etc.) des Landschafts-
bildes zu rechnen. Die Beeintrachtigungen dieser Art sind allerdings beschrankt und nur wéhrend der
verschiedenen Bauphasen vorhanden. Insgesamt wird die Auswirkung mit gering bewertet, da es sich
allein um temporare Auswirkungen handelt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die geplanten griinordnerischen MaRnahmen und das stidlich angrenzende Feldgehdlz wird
das Gebiet gut in die Landschaft eingebunden, der Blick aus der Ferne wir nicht erheblich verdandert.
Aus ostlicher Richtung ist das Gebiet von den Kuppen oberhalb der Tongrube zu sehen, auf denen
eine Wohnbebauung vorhanden ist.

Da die geplante Bauweise an die des bestehenden Gewerbegebiets angepasst wird und die geplante
Erweiterungsflache nur einen verhaltnismaRig geringen Flichenanteil einnimmt, verandert sich das
Landschaftsbild nicht erheblich. Dennoch ist der Eingriff dauerhaft wodurch umfangreiche Minimie-
rungs- und EingriinungsmaRnahmen erforderlich sind. Diese EingriinungsmaRnahmen und nahe gele-
genen Ausgleichsflachen kdnnen auch die Ortsrandsituation an dieser Stetle aufwerten,

Insgesamt werden die Auswirkungen flir das Schutzgut Landschaftsbild unter der Berlicksichtigung,
dass es sich hier vor allem um eine Verstdrkung bestehender Beeintrachtigungen im Landschaftsbild
handelt, mit mittel bewertet.

2.9 Kultur- und Sachgiiter / Verschattung

2.9.1 Bestand

Im Geltungsbereich liegen keine Bau- oder bekannten Bodendenkmaler vor. Allgemein gilt ,Sollten
im Zuge von Erdarbeiten archiologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten 0.4.) an-
geschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Regierungs-
prasidium Tdbingen, Ref. 25 — Denkmalpflege, Fachbereich Archdologische Denkmalpflege, unverzig-
lich zu benachrichtigen.” Die Méglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen {(§ 20
DSchG) (RP Tiibingen 2009).

Die fruchtbaren Ackerfidchen kdnnen als sonstige Sachgiiter betrachtet werden. Weitere Sachgliter
sind nicht bekannt.

2.9.2 Auswirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Sachgiter sind als gering einzustufen. Eine Existenzgefahrdung
durch den Verlust der Ackerflachen ist nicht zu erwarten.
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Sollte man wahrend der Bauarbeiten nicht auf archaologische Fundstellen stolen, hat das Vorhaben
keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter. Bei Auffinden von entsprechenden Funden sind
bei Einhaltung des § 20 DSchG geringe Auswirkungen zu erwarten.

2.10 Wechselbeziehungen

2.10.1 Bestand

Grundsatzlich ergeben sich bedeutende Wechselwirkungen immer innerhalb des Schutzgutes Tiere
und Pflanzen sowie zwischen den Schutzgltern Boden und Wasser (insbesondere Grundwasser).
Kleinklimatisch bestehen oft auch Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut Pflanzen und dem
Schutzgut Klima und Luft.

Grundsatzlich sei an dieser Stelle aber auch auf den Zusammenhang zwischen Griinordnung und Kli-
mawirkung verwiesen. Bei der Griinordnungsplanung sind folgende Schnittstelien und Zusammen-
hédnge relevant:

le hoher der festgesetzie Anteil an 6ffentlichen und privaten Griinfldchen im Bebauungsplan, desto
besser kdnnen die negativen Auswirkungen des jeweiligen Vorhabens auf die Schutzgiiter Klima und
Lufthygiene, sowie Tiere und Pflanzen, aber auch auf die Aufenthaltsqualitdt (gesunde Arbeits- und
Lebensbedingungen} kompensiert werden. Festsetzungen (ber die Behandlung von Niederschlags-
wasser flihren dartiber hinaus zu einer Minimierung der Eingriffsfolgen im Schutzgut Wasser (Grund-
wasserneubildungsrate). Zudem kénnen Beeintrachtigungen beim Schutzgut Klima und Luft durch die
Aufrechterhaltung von Verdunstungsflachen gemindert werden.

Insbesondere kdnnen die bewerteten Beeintrachtigungen der Luft durch eine Erhdhung der Schad-
stoffemissionen und des Ldrms sowohl durch die Bauvorhaben selbst, als auch durch die mittelbar
verursachte Erh6hung des Stralenverkehrs nicht isoliert betrachtet werden. Vielmehr haben die Fol-
gen dieser Zusatzbelastung (zumindest sekundare) Auswirkungen auf zahlreiche weitere Schutzgiter.
50 kann beispielsweise durch die Erhthung dieser Emissicnen die Wohn- und Erheclungsqualitdt des
Menschen ebenso beeintrdchtigt werden, wie die Qualitat der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
oder angrenzenden Landschaftseinheiten.

Zusammenfassend betrachtet sind die planungsbedingt verursachten Wechselbeziehungen jedoch -
vor allem aufgrund der tendenziell nicht hochwertigen Bestandssituation in den einzelnen Schutzgii-
tern - von relativ geringer Intensitat.
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3 Prognose iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der

Planung

Unabhingig von der gegenstédndlichen Planung wiirde das Waldstlick im Norden des Geltungsbe-
reichs gerodet und die vorgesehene Ersatzaufforstungsflache hergestellt werden. Auf der so im Gel-
tungsbereich entstehenden Freifliche wiirde sich ohne weitere Nutzung zunachst eine Ruderalvege-
tation einstellen, die sich langfristig wieder zu einem Gehdlzstandort entwickeln wiirde. Alternativ
kdnnte die Flache - wie die angrenzenden Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches auch - einer
landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen werden. Grundsatzlich wiirden vom Erhalt von Griinstruk-
turen die vorkommenden Arten profitieren, deren Lebensraum erhalten bliebe. Fir das Landschafts-
bild sind unabhangig von der gegenstandlichen Planung gewisse Beeintrdchtigungen zu erwarten, da
durch die Entfernung des Gehdlzes das bestehende Gewerbegebiet mehr einzusehen sein wird.
Grundsatzlich kdnnten auch die in der Einleitung beschriebenen Zielsetzungen des Vorhabens ohne
dessen Umsetzung an dieser Stelle nicht erfiillt werden.

4 Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich
4.1 MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden berlicksichtigt:

Tabelle 3: Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

[ Schutzgut iy PrB};l;twir- j Ta’heidungs- und Minimi;ru\hgsmaﬂnahmen |
'._ | kung | o |
Schutzgebiet Uberbauung Begrenzung der (iberbaubaren Flachen mit GRZ=0,8 nach § 17

BauNVO
Minimierung der Auswirkungen auf die kleinklimatischen Ver-
haltnisse durch entsprechende griinordnerische MalRnahmen
_ _ - | im Geltungsbereich. - o
Arten/ Lebensraume | Verwendung Insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung
Biotope Beschrankung der Nachtbeleuchtung auf das notwendigste
| und Verwendung von gerichteten nach unten strahlenden
i R | Leuchtkérpern. - - ]
| Klima/ Uberbauung Minimierung der Auswirkungen auf die kleinklimatischen Ver- |
Lufthygiene héaltnisse durch entsprechende griinordnerische MaRnahmen
i | im Geltungsbereich. |
Boden/ Geo- Abtrag und Bo- | Minimierung von Bodenauf- und Bodenabtrag, sachgerechter
morphologie denversiege- Umgang mit anfallendem Oberboden.

| lung
|

Beschrankung der Bodenversiegelung auf das notwendige
Mindestmal, Verwendung von sickerfahigen Stellplatzbefesti-
gungen auf den PKW-Stellplitzen.
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: Schutzgut Projektwir- | Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen IEETEN
| kung A ST, iz
Minimieren der Bodenversiegelung durch Festlegen der max.
GRZ auf 0,8.
|
Grundwasser Uberdeckﬁgiq Anlagen von Retentionsflachen innerhalb des Geltungsbe-—
‘ reichs, um die Neubildung des Grundwassers nicht zu beein-
: : trachtigen.

' Festsetzung eines Mindestabstands von Versickerungsmulden
zum mittieren Hochwasserstandes von mindestens 1 m.

Oberflachen/ Oberflichen- | _Reduzierung_ des oberflachennahen Abflusses von Nieder- |
| Niederschlags- wasser & schlagswasser auf befestigten Flachen durch Anlegen von !
wasser | Niederschlags- = Stellpldtzen mit sickerfahigen Beldgen. |
| wasser Samtliches Niederschlagswasser ist auf eigenem Grund Uber
| die belebte Bodenzone zu versickern.
Mensch — Naherholungs- | Umsetzung am;rdnerischer Festsetzungen; Herstellung ei-
Erholung umfeld ner wirksamen Eingriinung der neuen Bebauung
' Mensch — Wohnumfeld "_Einhaltung der einschlagigen Immissionsrichtwerte
Larmwirkung
Mensch - Nah- und Fern- | Umsetzung g?['mordneris;:her Festsetzungen
Sichtstorung wirkung
' Landschaftsbild | Nah- und Fern- | Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftshild durch
wirkung grinordnerische Festsetzungen
Begrenzung der maximal zuldssigen Gebdudehohe auf 20 Me-
| ter
Kultur/ Kultur-histori- | Bei archaologischen Funden werden die geltende_n Bestim-
Sachguter sche Bedeu- mungen {§20 DSchG) angewandt
tung
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4.2 Mafnahmen zur Kompensation im Geltungsbereich

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR §10-12 NatSchG BW dar.
Nach §1a Abs.3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB zu beriicksichtigen.

Folgende MalRnahmen sind zur Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des Eingriffs geplant:
1 Verwendung sickerfahiger Beldge

2 Eingrunung des Geltungsbereichs nach Norden und Westen

4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und externer Ausgleich

Grundsitzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der ,,Oko-
kontoverordnung”. Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a. Arbeitshilfe ,,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO).

Neben den Ausgleichsbedarf fiir Biotope und Boden falit noch ein weiterer Bedarf an Okopunkten fiir
den Eingriff in das Landschaftsbild an. Die fiir die Berechnung angewandte Methodik ist in dem Leit-
faden ,Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten ~ Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen”
zu entnehmen.

Hinweis: die ,Vorbehaltsflichen Verkehr” (gem. Festsetzung zeichnerischer Teil und Satzung zum BP)
wurden in die Bilanzierung integriert. Sie wurden gemaR der ihr zugrundliegenden Straenplanung
(,Umgehung West Mengen”, Kovacic Ingenieure, Planungsstand April 2017) bewertet und bilanziert.
Im Falle einer Realisierung dieser Strale ist der Abschnitt innerhalb des Geltungsbereiches somit be-
reits vollstandig ausgeglichen. Sofern sich an der technischen Planung noch Anderungen ergeben,
werden diese nachbilanziert. Sollte die Westumfahrung nicht wie angedacht realisiert werden, kann
der dadurch verbleibende Uberschuss an Okopunkten als entsprechendes Guthaben auf dem Oko-
konto der Stadt Mengen verbucht werden.

4.3.1 Eingriffs/Ausgleichshilanzierung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Innerhalb des Geltungsbereichs Gberwiegen landwirtschaftlich geprigte Biotoptypen. Ein Grofteil
der Flache wird dabei als Ackerflache genutzt, aber auch intensiv genutzte Wiesenfidchen sind Teil
des Geltungsbereichs. Der Antrag auf Rodung der im Geltungshereich bestehenden Waldflache sowie
die Erteilung einer Aufforstungsgenehmigung gemafl § 25 LLG wurde bereits zwischen der Stadt
Mengen und dem Landratsamt Sigmaringen (Forst) abgestimmt. In diesem Verfahren wurde bereits
dessen forstrechtlicher und naturschutzfachlicher Ausgleich geregelt. Aus diesem Grund wird der be-
stehende Wald im Folgenden als Pionier- und Ruderalvegetation hilanziert.

Die jeweilige Bewertung der Teilflichen ist in den nachfolgenden Tabellen dargestellt.
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Tabelle 4: Bewertung Biotoptypen - Bestand

; Bewertung — Biotopty;ién_

L_Be;{ahd.(.G_eltungs@eich) a |

‘ Biotop Flache | Einh. | Anzahl | Einh. | Nummer Wert- | 6kopunkte
Biotoptyp punkt '
pro m?
F i ittl - | m? [ o -
ettwiese mittlerer Stand 12 m 33.41 3 96
orte
' Fettwi ittlerer Stand- " m? ' ' '
ettwiese mittlerer Stand 3617 " 33.41 13 47.021
| orte
Acker | 4436 | m? | ' 3710 4 | 17744
= . S S ! .
' Pionier und Ruderal - 2 |
‘lomer und Ruderalvegeta 4093 ™ 4110 § 26837
tion
I i !
Blli jegelte StralRe o- 2
vollig versiegelte StraRe o 1330 ™M €091 . 1330
der Platz
' unbefestigter Weg 250 m? | ' 6024 4 1.000
Grasweg ' 112 | m? | ' . 60.25 , 6 ' 672
Kleine Griinfliche 846 m? | | . 60.50 o | 2916
SUMME 14696 m* i | 109.776

Tabelle 5: Bewertung Biotoptypen - Planung

[ Bewertung — Biotoptypen

1 b i s Sk S o DG oL _r
Planung (Geltungsbereich)
: Biotop ' Flache | Einh. Anzahl | Einh.  Nummer | Wert-  Oko-

Biotoptyp | punkt | punkte
| pro m?

‘ET*E.. in klei Griin- |

1"nze dume in kleinen Griin 21| stk 45.30 g 192
flachen

Gberbaubare Flache 1

6.567 2 60.10 1 6.567

(GRZ 0,8) m
' Valiig versiegelte StraRe oder | | |

P; t'zg VEISIGERILE SIralbe 00T 3544 2 60.21 1 3.544

www.lars-consult.de Seite 23



Bebauungsplan mit Griinordnung "MeRkircher StraRe BA3" LAR S
Umweltbericht consult
Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

-{ Bewertung —_B—iotop¥ypen

‘—Befestigte Flachen im Baufeld |
| (Stellplitze, wasserdurchlis- 1.641 m? | 60.23 2 3.283

| sige Beldge) |
Kleine Griinfléche 2044 | m? | | 6050 | 4 11776
' SUMME ' 14.696 m? | ' ' O 25362
Seite 24
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Tabelle 6: Bewertung Boden - Bestand
| Bewértung - Boden A
Bestand
| Flache ! Einheitjg Bewertungsklasse | Wertstufe | Oko- | Bko-
| | I Bodenfunktion Gesamt-be- | punkte | punkte
[ : wertung ! prom? J ,
Gesamtbewertung 2,33 | 5.030 | m’ | 223 233 | 933 'I"Z;EBT
Gesamtbewertung 2,66 2.851 | m? 2-3-3 1 2,66 i 10,66 : 30.392
Gesamtbewertung 3,33 = 121 | m? 4-33 3,33 ‘ 13,33 1.613
Gesamtbewertung 9 6.294 | m? 0-0-0 ' 0 i 0 | 0
| SUMME | 14.696 m? 78.935

Tabelle 7: Bewertung Boden - Planung

| Fldche Einheit ! Okopunkte i Okopunkte
| 1 pro m? ?
S St el | ! _
| . . _ 2 | |
Auftragsﬂafhe? innerhalb der ge 5944 m 9.33 27.468 |
| planten Grinflachen
' versiegelt 11.743 | 0 0 ;
SUMME 14.696 m?* 27.468 |

Tabelle 8: Bilanz der Biotoptypenbewertung

BILANZ (Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereichs _ _ |

Bestand (Geltungsbe;eiEh)_ B

109.776 "Okopl_mkte — |

Planung {Geltungsbereich)

‘ Differenz

25.362  Okopunkte

Okopunkte

84.414

Tabelle 9: Bilanz der Bodenbewertung

' BILANZ (Bodenbewertuﬁé innerhalb des Gelfungsbereichs

Bestand (Geltungsbereich)

Planung (Geltungsbereich)

R |

Okopunkte

27.468 | O kopunkte

' Differenz

51.467 | Okopunkte |

=== 4|
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Insgesamt ergibt sich demnach durch Summation der beiden Teilsysteme Biotoptypenbewertung und
Bodenbewertung ein Ausgleichsbhedarf von 135.881.

Grundlage: Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Ver-
kehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrten MaRknahmen zur Kompensa-
tion von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO).

4.3.2 Eingriffsbilanzierung Landschaftsbild

Far die Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs des Landschaftshildes sind im Wesentlichen sieben Punkte
zu definieren, diese sind der Eingriffstyp, die Wirkzone, Raumeinheit und dessen Bedeutung, Erheb-
lichkeitsfaktor, Wahrnehmungskoefizient und Kompensationsfaktor. Grundsatzlich flieRen jedoch nur
Bereiche in die Bilanzierung ein, von denen das Vorhaben vermutlich einzusehen ist. In diesem Fall
féllt nach der Definition des Bewertungsmodells das Vorhaben in den Eingriffstyp 3 womit die Wirk-
zonen auf 500 und 2.000 m festzulegen sind. Aufgrund der sehr einheitlichen Raumnutzung kann der
betroffene Raum als eine Raumeinheit betrachtet werden. Der einheitliche Raum wird von der Stadt
Mengen im Norden des Geltungsbereichs dominiert. Um die Stadt herum liegen Gberwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flachen, erst in einiger Entfernung im Siidosten und Siidwesten schlieBen sich
grofere Waldflachen an. Die gesamte Landschaft ist von Wegen durchzogen, wodurch eine hohe At-
traktivitat fir Wanderer und Radfahrer besteht. Durch die regelmiRig im Gebiet verteilten Geholze
bestehen fiir die Raumeinheit abwechsiungsreiche Strukturelemente, die durch verschiede Formen
und Farben optische Reize bieten. Aufgrund dieses Bestands wird die Bedeutungen der Raumeinheit
flachendeckend mit mittel bewertet.

Der Erheblichkeitsfaktor des Eingriffs wird aufgrund der zulassigen Gebiudehoéhe von bis zu 20 m fiur
die nahe Wirkzone mit mittlerer bis niedriger Wirkungsintensitat beurteilt, dariber hinaus kénnen
aufgrund der grofRen Entfernung und der angrenzenden Gewerbegebiete im Norden nur noch sehr
niedrige bis niedrige Wirkungsintensitdten angenommen werden. Der Wahrnehmungskoeffizient
wird fiir die nahen Wirkzonen mit 0,1 und fiir die entferntere Wirkzone mit 0,05 angenommen. Auch
in diesem Fall ist zu berlcksichtigen, dass sich im Norden bestehende Gewerbegebiete anschlieen
und damit aus entfernterer Betrachtung die optischen Wirkungen beschrankt sind. Der Kompensati-
onsflachenfaktor wird wie im Aligemeinen mit 0,1 angesetzt. Daraus ergibt sich nachstehende Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs fiir die Beeintrachtigung des Landschftshildes:
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Tabelle 10: Berechnung Ausgleichsbedarf Landschaftsbild

' Wirkzonel Wirkzone 2 'i

' Raumeinheit T 1 1
Beeintrachtigter Wirkraum | 844.974 m? 2.284.639 m?
B_eaeutung Raumeinheit 3 ' 3

" Erheblichkeitsfaktor 0,5 i 03
Wahrnehmungskoeffizient 0,1 | 0,05

i Kompensationsflachenfaktor 0,1 l i 0,1 |
Okopunkte | 12.675 ‘ 10.281

| Ausgleichsbedarf Landschaftsbild gesamt

‘ 22.955 Okopunkte

| 2000 m Umkreis

D Geltungsbersich || Sichtbareich 2000

D 500 m Umnkreis @ Sichthereich 500

Abbildung 3: Darstellung Ausgleichsbedarf Landschaftsbild
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Damit ergibt als Ausgleichbedarf fiir das Landschaftsbild eine Summe von 22.955 Okopunkten.

Tabelle 11: Bilanz Geltungsbereich und Landschaftsbild (Bedarf)

Biotopbilanz innerhalb Geltungsbereich
Bodenbilanz innerhalb Geltungsbereich

Ausgleichsbedarf Landschaftsbild

GESAMTSUMME (Bedarf) | T R

(Oberbodenauftragsflache)

Z

\

w0

[ 71} oteodenautraganache N

[ cetungsbersin

Abbildung 4: Lageplan Ausgleichsfliichen — ohne Mafstab































