ANBAUBEREICH

Statt starrer Baulinie wird

Legende
Rahmenplan
Erhalt und Weiterfihrung
Anwendungsbereich
— Rahmenplan
— — S Zone A - Kernzone
\*“‘ — Anwendungsbereich
T ~— Rahmenplan

T I Zone B - Randzone
p7 zu wahrende Gebdudekubatur
m / ortsbildpragend
‘ schitzenswerter
Solitdarbaum

breiter Anbaubereich

definiert -> historische

StraBBenraumfluchtung

ZU WAHREN
Typologien u.a. ,,Langhaus® erhalten
(Zone A 1:2/ Zone B 2:3).

Bei Umbau, Ruckbau, Neubau
Kubaturen und GroBBenordnungen
moglichst wiederherzustellen

erhaltend

GEBAUDETYPOLOGIEN

schitzenswerter
Grinraum/ Baumgruppe

NS zu entwickelnde Dorfmitte /
......_.._‘ verkehrsberuhigter Freiraum

NUTZUNGEN

WANDHOHE

o Baullicken,

........... Potentialflachen

...... Nachverdichtung

Zone A:Wandhohe (WH)min:
6,0m /WHmax: 7,20 m

Vorzone/-garten
qualifizieren / erhalten

E : : : : i Baulinie / Anbaubereich
',// Typologie Hoffraum -
////A zu wahren / gestalten

Rahmenplan

DACHER

Zone A: Satteldach (SD) /
Walmdach (WD) -> DN 35° - 60°,
Dachgauben + Dacheinschnitte
max. < 2/3 Dachflache,
Dacheindeckung in Rottonen.
Zone B:SD/WD -> DN 25°-60°,
Dachaufbauten < 2/3 Dachflache.
Dacheinschnitte erlaubt.

Zone B:WHmin: 3,50 m /
WHmax: 7,20 m.

Geschosse |+D, II+D /\

\ ; \ \\\ \ \\
BAULINIE / \ \
/\ GEBAUDEKUBATUR /

FREIRAUM

Hinweis

Flurgrenzen / Flurnummern

' Bestandsgebaude
E Bachlauf

| 1981/3

NEBENANLAGEN /
STELLPLATZE /
GARAGEN

abgertckt von der StraBe. | / ,

Mindestens an Baulinie . | - .
Hauptgebaude nach hinten zu HEFRAUME / , - o et |
orientieren:Vorgirten sollen Rhythmus der Bebauung / . | T~ RO | w“*“"**fw————wwwu,,,,,,,,fwn

freigehalten werden. beibehalten: Wechsel zwischen

dichter Bebauung und freien
Hoffraumen ~_ L

1987/1

1989 _—

EINFRIEDUNGEN

moglichst vermeiden, bzw.
niedrig zu halten (1,20m).
Gabionen, Stabmatten,

Plastikzaune wirken storend.

HISTORISCHER
ORTSKERN

Innenentwicklung vor

AuBenentwicklung -> Baulticken

SOLITARBAUME

pflegen und nachpflanzen. nutzen, Nachverdichtung -

Lage variabel. Bestand jedoch Wertschatzung Freiraum.

schutzen. Ortskern mehr

eingrunen.

NUTZUNGEN

Nutzungsdurchmischung

fordern,Wohnraum

VORZONEN /
VORGARTEN

schaffen, Wohnen starken,

Dienstleistung und Angebot

diversifizieren.

gestalten, aufwerten, offnen ->
Dorflicher Charakter,Vorgarten

wahren und gestalten, Zaune

- \
2
Sl

vermeiden.

SPIELPLATZE
Der Spielplatz in der
Gartenstral3e soll

wunschgemaB mehr in den
Ortskontext eingebunden

NACHVERDICHTUNG .

Bereiche werden aufgezeigt,

die innerhalb des

2022

ENTSIEGELN

Ortskerns Potentiale zur

Versiegelte Freiflachen
Nachverdichtung aufweisen

entsiegeln -> ,
(Innentwicklung vor

werden. Wassergebundene Wegedecke, WOHNEN / MIETE AuBenentwicklung)
Pflasterflache oder ¥
Grinflachen statt

Asphalt.

L

DORFPLATZ / FREIRAUM

Wohnnutzung (Miete)
im Ortskern fordern ->
Dorfkern lebendig und
heterogen halten.

definieren, Aufenthaltsqualitat
schaffen,Verkehrssicherheit

herstellen. Dorfplatz

Romermuseum aufwerten.

BELEBEN

Gebaudebestand revitalisieren

GRUNRAUM
- Nutzung und Belebung

= Ortstypologi x

MOYPODES STELLPLATZE anregen. _
-> schutzen, starken und o
pflegen, ausbauen. Durchgriinung, Versickerungsfahiger >

2040/2

Belag, Baumpflanzungen, Nicht in

Gebaudevorzone,Verlegung in hintere

Grundstucksbereiche,
Erhalt Ortsbild & dorflicher
Charakter

STAND: 17.09.2025

QOMENGEN LARS

sult



