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1 EINFUHRUNG

1.1 HINTERGRUND &
ZIELSETZUNG

Die Stadt Mengen entwickelt fiir ihre gebauten Struktu-

ren Stadtebauliche Konzepte, die als Planungsinstrumen-
te Anwendung finden sollen. Die langfristige stadtebau-

liche Entwicklung der Stadt und ihrer Ortschaften soll so
aktiv gestaltet und gesteuert werden.

Der Stadtebauliche Rahmenplan Rulfingen dient in
raumlicher Konkretisierung der Leitlinien als planeri-
sches Werkzeug fir die kommunale Entwicklung der
Ortschaft. Obwohl ein Rahmenplan selbst keine recht-
liche AuBenwirkung entfaltet, bietet er der Gemeinde
eine Grundlage zur Bewertung der Vertraglichkeit kon-
kreter Bauvorhaben mit der innerortlichen Entwicklung.
Dariiber hinaus fungiert er als stadtebauliche Orientie-
rung flr Grundstlickseigentlimer, Projektentwickler und
Investoren.

Die Inhalte des Rahmenplans sind abgeleitet aus den
zuvor erstellten Stadtebaulichen Leitlinien. In Zusam-
menarbeit mit den gewdhlten Gremien der jeweiligen
Ortschaft und mit einem Beschluss des Mengener Ge-
meinderates wurden diese Leitlinien fir die stadtebau-
liche Zukunft der Ortskerne definiert (vergleiche hierzu
das Eckpunktepapier Stadtebauliche Leitlinien 2024).

Eine Bestandsaufnahme der vorhandenen Strukturen
(Siedlungsstrukturen, Gebaudetypen, Kubaturen, Ge-
badudestellungen und Griinflachen) bildet die Basis des
Rahmenplans. Basierend auf dieser Analyse werden Ent-
wicklungsziele fur die inneroértliche Gestaltung definiert.
Gegebenenfalls kann der Rahmenplan ganz oder teilwei-
se in einen rechtsverbindlichen Bebauungsplan tber-
flhrt und durch eine Veranderungssperre abgesichert
werden, um die geplanten Entwicklungen zu steuern.

1.2 METHODIK

Die Erstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans erfor-
dert eine strukturierte Vorgehensweise, die auf umfas-
senden Grundlagenermittlungen basiert.

Die Erfassung des Bestandes vor Ort bezieht sich auf Ge-
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bdudenutzungen, bekannte Leerstande, Eigenarten und
Charakteristiken des baulichen Bestands. Dies schlief3t
die Analyse von Gebaudetypologien, Kubaturen, Raum-
kanten, Ortsbildern, identitatspragenden Gebduden
und Grinstrukturen ein, die im Rahmen der Leitlinien
ebenfalls bereits relevant waren. Eine Fotodokumenta-
tion und thematische Karten wurden erstellt, um den
Ist-Zustand anschaulich zu dokumentieren.

Im weiteren Schritt wird ein Entwicklungs- bzw. Rah-
menplan erstellt. Hierbei werden Leitziele fiir den
Ortskern und Altort erarbeitet, die auf den bereits defi-
nierten Leitlinien basieren. Das ortsraumliche Konzept
umfasst stadtebauliche Strukturen und Wertigkeiten,
Handlungs- und Entwicklungspotenziale, Nutzungsarten
und Dichten der Entwicklungsbereiche sowie raumliche
und architektonische Vorgaben. Griinordnung und Oko-
logie werden ebenfalls berlicksichtigt.

Abschliefend werden Empfehlungen zur weiteren
Vorgehensweise erarbeitet, um eine nachhaltige und
zukunftsorientierte Entwicklung des stadtebaulichen Ge-
flges zu gewdhrleisten. Die Ergebnisse werden in einem
Lageplan dargestellt.

Die Qualitdt stéddtebaulicher Entwicklung
wird von der ausgewogenen Kombination
aus

Vielfalt in Merkmalen
(wie Gestaltung, Materialitdit)
und der
Wiederholung préignanter Merkmale
(wie Dachform, Geschofligkeit/Kubatur
und Gebdudeausrichtung) bestimmt.

Dieses Zusammenspiel beeinflusst
wesentlich den Erhalt des Ortsbilds.
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1.3 EXKURS PLANUNGSINSTRUMENTE

Stadtebauliche Planungsinstrumente lassen sich in informelle und formelle Werkzeuge unterscheiden —wahrend
erstere vor allem der inhaltlichen Orientierung und strategischen Vorbereitung dienen, schaffen letztere die rechtlich
verbindliche Grundlage fir die bauliche Entwicklung einer Gemeinde.

INFORMELLE
PLANUNGSINSTRUMENTE

Stddtebauliche Leitlinien

Stadtebaulicher Rahmenplan

Stadtebauliches Entwicklungskonzept
und weitere...

RECHTLICH NICHT WIRKSAM

+

-> Entwicklungspotentiale ausloten und
Leitlinien in wesentlichen Ziigen festlegen

e dienen als richtungsgebendes
Instrument

e Unterstiitzung fiir Gremien bei
Entscheidungsprozessen (Bsp.
Bauvorhaben in §34-Bereichen)

e der Bauleitplanung vorgelagert
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RECHTLICHE (FORMELLE)
PLANUNGSINSTRUMENTE

Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungspliane (BP) (Regelverfahren,
Vorhabenbezogen, Vereinfacht)

Ortliche Bauvorschriften

RECHTLICH WIRKSAM

+

-> bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in einer Gemeinde festlegen
und leiten

wesentliche gesetzliche Regelungen
im Baugesetzbuch (BauGB) und in
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
enthalten

Bebauungsplan enthilt
rechtsverbindliche Festsetzungen
fiir die stadtebauliche Ordnung und
ortliche Bauvorschriften gem. LBO
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2 RULFINGEN

EIN HISTORISCH GEWACHSENES DORF

Abb. 03. Der Schwarzplan ldsst die Typologien , Strafsendorf" (rot) (siidlicher Ort) und “Haufendorf” (blau) (nérdlicher

Bereich) erkennen.
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Die Analyse der Ortsstrukturen hat bereits im Rahmen der Erarbeitung der Stadtebaulichen
Leitlinien stattgefunden (vgl. hierzu Eckpunktepapier, Stadtebauliche Leitlinien Rulfingen).
Im Ergebnis zeigt sich, dass Rulfingen sowohl Haufendorf-, als auch StraRBendorfcharakter
hat (vgl. Abb. 04 und 07). Besonders landwirtschaftlich gepragte Gebdudeformen charakte-
risieren den Altortbereich. Im lesbaren Ortszentrum ist inzwischen Wohnnutzung mit ver-
einzelten Dienstleistungen vorherrschend. Der Ort, der sich in und an eine Hangleite anfiigt,
verfligt Uber einige Neubaugebiete, die maligeblich siidwestlich und 6stlich an den Ortsran-
dern liegen. Der historische Ortskern halt diese zusammen und muss folglich stark gehalten
werden, beziehungsweise bestehende Leerstdnde wiederbelebt werden - so der Wunsch

des Ortschaftsrats in der Planwerkstatt im Frihjahr 2024.

Haufendorf
{geschlossen [ locker)

Grundform

Strafendorf

Abb. 04. Beispiel eines Haufendorf und eines Strafsendorfs. Beide

Typologien sind in Rulfingen zu finden. Sicherlich abgeleitet aus der
Hangleitlage. Quelle: Dorfkerne_Dorfréinder
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Bestandssituation

Bestandsgebdude innerhalb
eines des historisch gewach-
senen Ensembles bilden ein
homogenes Erscheinungsbild

a
O0e

Beabsichtigte Verdnderung und deren negative Konsequenzen
Kleines 2-geschossiges
Einfamilienhaus mit
dorfuntypischem Zelt-
dach (Toskanavilla) als
Ersatzbau

Lz.
—_L =
mi| ooon
_ |mm| ppoo

Kleines 2-geschossiges
Einfamilienhaus mit

dorfuntypischem Pult-
dach als Ersatzbau
Losungsansatze
Festlequng minima-
ler sowie maximaler
Orientierung an Dachneigungen, First-
Bestandshohen Maximum und Wandhdohen
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Minimum /

Erhalt vorhandener Pro-
portionen und einheitlicher
Dachformen zum nachhal-
tigen Schutz der Ensemble-
wirkung

Abb. 05. Die Grafiken zeigen exemplarisch die Typologie eine StrafSendorfs in der Ansicht. In Rulfingen sind
steilere Dachneigungen typisch, jedoch Idsst sich hier gut erkennen, dass der Ort dank der Wiederholung von
Gestaltmerkmalen sein charakteristisches Gesicht behdlt. Quelle: Dorfkerne_Dorfréinder
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3 RAHMENPLANUNG FUR DIE
STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Im Folgenden werden die Kategorien Gebaudetypologien, Nutzungen und Freiraum konkreter be-
trachtet und die Inhalte des Rahmenplans erklart. Langfristig soll so eine Wahrung des Ortscharakters
innerhalb des fiir den Rahmenplans definierten Geltungsbereichs gesichert werden. Das heilst konkret:
Bauwillige, Blirgerinnen und Blirger sowie Bauvorhabentrdger haben mit dem Stadtebaulichen Rahmen-
plan ein Instrument, anhand dessen sie sich vorab zu ihren Planungen inhaltlich mit der vom gemeindli-
chen Gremium gewtinschten Entwicklungsrichtung auseinandersetzen kénnen, um folglich nicht bereits
mitten im Planungsprozess grofReren Hirden entgegenzustehen.

Es geht darum, dass bauliche Nachverdichtung, Umbauten oder auch Riickbau sowie Freiraumplaneri-
sche Entwicklungen in Einklang stehen mit den vom Ortschaftsrat sowie Gemeinderat beschlossenen
Zielen fir die Ortschaft: Namlich, bei gewisser Flexibilitat in den eigenen Gestaltungsvorstellungen
dennoch einen lesbaren Ortscharakter Rulfingens zu bewahren.

Abb. 06. Der Rathausplatz in Rulfingen bildet den zentralen Dorfplatz des Ortes.

LARS
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3.1 GEBAUDETYPOLOGIEN

Die Gebaudestellung ist einheitlich Traufstdandig oder Giebelstiandig entlang der HauptstraRen.
Historische, quergeteilte Einhduser stehen im Ortskern und schaffen einen Bezug zur Historie
Rulfingens. Vorrangig pragen steile Satteldacher (<45°) das Ortsbild. Vereinzelt gibt es Walmdacher.
Die Gebaude sind meist zweigeschossig (I1+D). Kleinere, eingeschossige Gebaude (1+D) sind unter-
geordnet zu finden. Diese Eigenschaften bilden ein typisches Bild fiir den historisch gewachsenen
Ortskern und sind daher ortsbildpragend fiir Rulfingen.

Die folgenden Kategorien vermitteln vom Ortschaftsrat und Gemeinderat beschlossene Vorgaben
im Umgang mit der weiteren baulichen Entwicklung des Ortes, hier insbesondere mit dem Fokus
auf die Gebaudetypologien - also Gebaudehthen, Dacheigenschaften sowie die Stellung der Ge-
baude.

BAULINIE / ANBAUBEREICH

Statt einer starren Baulinie wird in diesem Fall ein mehrere Meter breiter
Anbaubereich definiert, innerhalb dessen die AuBenwand neuer Gebaude
liegen soll. Dadurch bleibt die historische StraBenraumfluchtung des Alt-
orts erhalten, ohne gestalterische Vielfalt zu verhindern.

Das fir Rulfingen typische kleinteilige Verspringen der Fassaden bleibt
damit weiterhin moglich und tragt zur Lebendigkeit des Ortsbildes bei.

In begriindeten Einzelfdllen kann der Anbaubereich geringfligig unter-
oder Uberschritten werden — sofern dies das StraRenbild stadtebaulich
nicht wesentlich beeintrachtigt.

Norden Siden

Hofraum auf
der Schauseite ?,.f

/

f

Schauseite Richlung

U:r'?n!r'ermltg des Hof- und Strafienraum -
Hauptgebdudes an Geringe
der nordlichen Grenzabstande

Grundsticksgrenze

Griin zwischen Gebaude
und Strafienraum

Abb. 07. Besonders in der Rosnaer Strafie ist die Typologie “StrafSendorf” in Rulfingen gut lesbar. Typisch
sind eine Abfolge von Hofstellen und Nebengebduden die von Hofrdumen strukturiert werden. Nach
vorne zur Strafie unterstreichen Vorgdrten die sogenannte “Schauseite” der Gebdude. Quelle: Dorfkerne_
Dorfrinder

LARS
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HOFRAUM / ZWISCHENRAUM

Hof- und Zwischenrdume sind moglichst zu bewahren oder wiederherzustellen.
Sie pragen den historischen Ortskern mageblich durch ihren charakteristischen
Rhythmus aus Freiraum und Bebauung. (vgl. Abb. 07)

Im Zusammenspiel mit den meist landwirtschaftlich gepragten Gebauden bilden
sie die typische bauliche Kérnung des Dorfes. Diese Freirdume gilt es zu erhal-
ten, wo moglich wieder zu 6ffnen und behutsam zu entsiegeln — insbesondere
sollten sie nicht durch Nebengebaude liberbaut werden. Ihr Erhalt starkt die
dorfliche Struktur und tragt wesentlich zur Identitat und Aufenthaltsqualitat im
Ortskern bei.

DACHFORM/ -NEIGUNG

Steile Satteldacher sind im Sinne eines ortstypischen Erscheinungsbildes gewiinscht.

Abweichende Dachformen wie Flach-, Mansard- oder Walmdacher kénnen in begriindeten
Ausnahmefallen zugelassen werden, sofern ihre Dachneigung zwischen 0° und 50° liegt.

Pult- und Pyramidendacher widersprechen bei Haupt- als auch Nebengeb&duden der ortlichen
Bauweise, da sie dem traditionellen Charakter der ortlichen Bauweise widersprechen.

Die Dachlandschaft einer Ortschaft wird haufig als ,fiinfte Fassade” bezeichnet — sie pragt
das Gesamtbild maRgeblich. Besonders bei steilen Satteldachern entstehen groRflachige,
ruhige Dachflachen, die stark in der Ansicht wirken und zur klaren, einfachen Bauform bei-
tragen.

Aufgrund der Tallage Rulfingens ist die Dachlandschaft vom Hang aus besonders gut einseh-
bar — umso wichtiger ist eine gestalterisch einheitliche, ortsbildvertrédgliche Dachausbildung,
die sich in das Gesamtbild einfligt und die traditionelle Silhouette bewahrt.

DARSTELLUNG Firsthohe

DACHNEIGUNGEN

‘Wandhohe

Abb. 08. Steile Dachformen sind typisch fiir Rulfingen.

LARS
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FIRSTRICHTUNG

...sollte entsprechend angrenzendem Gebaudekontext orientiert werden.

Die Firstrichtung hat Einfluss auf das Erscheinungsbild der StraBenrdume. In
Rulfingen tragt eine an den Bestand angepasste Firstrichtung zur Wahrung des
dorflichen Gefliges bei und sichert ein harmonisches Ortsbild. Abweichungen
wirden die gewachsene Struktur stéren — bei Sonderbauten kann davon abge-
wichen werden.

GEBAUDEHOHE / GESCHOSSE

Gebaude sollten mindestens ll-geschossig und maximal lll-geschossig sein.
Das dritte Geschoss kann hierbei ein anrechenbares Vollgeschol8 im Dach-
raum sein. Somit wird der rdaumliche Ortskorper Rulfingens bewahrt, ohne
dass einzelne Gebdude herausstechen und das Ortsbild storen. (vgl. Abb. 05
und 07)

DACHAUFBAUTEN / DACHGAUBEN

Im Sinne einer ruhigen Dachlandschaft (fiinfte Fassade) sollen sich Aufbauten und
Gauben in der Dachflache unterordnen. HeiRRt, die maximale Breite aller Dachgau-
ben soll 60% der Dachflache betragen. Schleppgauben und Gauben mit Zwerch-
giebel sind ortsbildvertraglich.

DACHEINDECKUNG

Die Dachlandschaft Rulfingens ist nach Maoglichkeit einheitlich zu bewahren,
daher sind nicht glanzende und gedeckte Farben in rot, rotbraun oder anthrazit
als Dacheindeckung gewiinscht.

ORTSBILDPRAGENDE GEBAUDE (HINWEIS)

- Im historischen Ortskern Rulfingens sind zahlreiche Gebaude erhalten, die durch
ihre typische Kubatur, Dachform und Materialitdt das gewachsene Ortsbild pra-
gen. Auch groRere Bauten wie Kirchen tragen durch ihre Dimensionen und Nut-
zung zur Charakteristik bei. ,,Ortsbildpragend” meint dabei nicht nur gestalterisch
gelungene, sondern auch historisch aussagekraftige Strukturen — selbst leerste-
hende oder baufillige Gebdude kdnnen zur Lesbarkeit der Ortsgeschichte beitra-
gen. Gebdude, die unsensibel saniert wurden, sind nicht bertcksichtigt.

LARS
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3.2 NUTZUNGEN

Das Ensemble des Rathauses mit Rathausplatz, Kirchberg und Feuerwehr bildet die belebte Dorf-
mitte. MaRgeblich charakterisiert ist Rulfingens Kern von Wohnnutzungen und einigen landwirt-
schaftlich gepragten Gebauden, die neben dem Wohnen als Nebengebidude und Scheunen genutzt
werden. Erganzend sind einige Dienstleistungen vorhanden. Im Ort selbst sind lediglich noch drei
aktive, landwirtschaftliche Hofstellen existent.

Im Rahmen der Planungswerkstatt mit dem Rulfinger Ortschaftsrat im Friihjahr 2024 wurde fest-
gestellt, dass die Starkung des historischen Ortskerns duBerst relevant zu sein scheint, um ein
“Auseinanderbrechen” des Ortes zu verhindern. Der Ortskern misse kiinftig wieder mehr als ver-
bindende, starke Mitte Rulfingens entwickelt werden, um die in den Randbereichen entstandenen
Wohngebiete im Zusammenhang mit dem Altort zu bringen.

Die folgenden Kategorien vermitteln vom Ortschaftsrat und Gemeinderat beschlossene Vorgaben
im Umgang mit der weiteren baulichen Entwicklung des Ortes, hier insbesondere mit dem Fokus
auf die Nutzungen und Anregungen fir die kiinftige Entwicklung.

ORTSKERN

Bei der Entwicklung von Wohnen und anderen Nutzungen soll der
historische Dorfkern im Vordergrund stehen (Innenentwicklung vor Au-
Renentwicklung). Das heifSt: Baullicken sollen nach Mdglichkeit genutzt
werden, Nachverdichtung geférdert werden (jedoch unter Beachtung
und Wahrung wichtiger Freirdume im Ort, vgl. ,,Griinrdume”).

NUTZUNGEN

Im Ortskern soll Nutzungsdurchmischung geférdert, Wohnraum ge-
schaffen und gestarkt sowie Dienstleistung und Angebote breit aufge-
stellt werden. Neu- und Umnutzungen sollen geférdert werden (Bei-
spiel Stellpatze, vgl. Abb. 11).

BELEBEN

Attraktivieren des Ortskerns. Nutzung und Revitalisierung des Gebau-
debestand (und -leerstands) unterstitzen (vgl. Abb. 09 und 10). Eine
grofRere Nutzungsdurchmischung belebt den Ortskern und halt den
Ort zusammen - rdumlich als auch sozial.

LARS
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Umbau des
Nebengebdudes zu
Garagen fiir die
Bewohner

Al / \

o= £ A,‘_z [ ‘ ;/J
Neue Aufteilung des Moglichkeit zur
bestehenden Gebdudes Unterbringung zusdtzlicher
in mehrere Wohneinheiten (Besucher-) Stellplatze

im vorhandenen Hofraum

Abb. 09. Eine grofie Gebdudekubatur kann horizontal in mehrere Wohneinheiten aufgeteilt werden. Angrenzende
Hallen oder Scheunen kénnen in Sammelgaragen umgestaltet werden. Bei Neubauten von Garagen ist unbedingt auf
die Wahrung der vorhandenen Hofréiume zu achten. Quelle: Dorfkerne_Dorfrinder

Neue Aufteilung des

bestehenden Gebdudes
in mehrere Wohneinheiten

Umbau des
Nebengebdudes zu
Garagen fiir die
Bewohner

pon T—— //x

'FEJLIF—E T T e —

[EM_}(E]E' "!"--—--_.i____. ) I| _|_' § -

sl Mdglichkeit zur
"~ Seeos = Unterbringung zusdtzlicher
(Besucher-) Stellpldtze

im vorhandenen Hofraum

Abb. 10. Vertikale Aufteilungen der Langhdéuser bringen einen Reihenhauscharakter mit
sich. Nicht nur wirtschaftlich ist dieses Konzept sinnig. Quelle: Dorfkerne_Dorfréinder
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Wohntrakt

bleibt erhalten und Wirtschaftstrakt bleibt ungenutzt,
wird in Richtung des wird teilweise abgebrochen
Wirts_chaftstrames oder erhdlt untergeordnete Nutzung,
erweitert Z. B. als Garage oder Lager

Leerstehender Stadel
wird abgebrochen oder erhdit
untergeordnete Nutzung

"1‘ ®imm - ‘
R 1 | o=
Lr ‘LBAE | [

— \"‘“i = /
J:Il]f}f‘j LJ.L [miss

Abb. 11. Stellplétze lassen sich gut in Okonomieteile ehemaliger Héfe integrieren. Nebengebédude wie Stadel kénnen
erhalten bleiben oder werden abgebrochen. Quelle: Dorfkerne_Dorfréinder
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3.3 FREIRAUM

Rulfingen weist eine insgesamt gute und regelmaRige Durchgriinung auf. Charakteristisch sind
dabei auch einzelne Solitdrbdaume, die das Ortsbild pragen. Im 6ffentlichen Raum sind jedoch nur
wenige Grinstrukturen vorhanden, die tatsachlich fur die Allgemeinheit nutzbar sind. Im We-
sentlichen beschrankt sich dies auf den zentral gelegenen Rathausplatz (Dorfplatz).

Abstandsgriinflachen sowie halboffentliche Bereiche sind derzeit nur sparlich begriint, kdnnten
jedoch kiinftig eine wichtigere Rolle in der Gestaltung des Ortsbilds und der Aufenthaltsqualitat
spielen. Die privaten, riickwartigen Grundstiicksflaichen erscheinen weitgehend zusammenhan-
gend durchgriint und leisten somit einen wichtigen Beitrag zur Gesamtstruktur des Ortes.

Am Ortsrand sowie vereinzelt auf innerdrtlichen Griinflachen finden sich Streuobstbestdnde, die
zur 6kologischen Vielfalt und landschaftlichen Einbindung beitragen. Die Lage Rulfingens in einer
Talsenke am Ubergang zur Hangleite unterstreicht die landschaftliche Einbettung des Ortes und
bietet Potenzial fiir eine starkere Verzahnung von Siedlungs- und Freiraumstrukturen.

FREIRAUM

Zeigt Flachen, die im dorflichen Kontext wichtig fir die freirdumlichen
Funktionen und daher moglichst nutzbar zu halten sind.

Gemeint sind zusammenhingende Bereiche, die der Offentlichkeit
zuganglich sind, dem Aufenthalt dienen, Austausch férdern und die
fuRlaufige Erleben der Ortschaft ermoglichen.

DORFPLATZ

Der Bereich definiert den 6ffentlichen Dorfplatz. Dieser soll moglichst
weiterhin entwickelt werden, mit Aufenthaltsqualitat, verschiedenen
Nutzungen und Angeboten. Dies kdnnen Bauernmarkte, Festmarkte,
Flohmarkte, Musikveranstaltungen sein. Sitz- und Spielangebote schaf-
fen Aufenthaltsqualitdt und beleben den Platz. So entsteht eine leb-
hafte Mitte im Dorfzentrum, die als Treffpunkt und Ort des Austauschs
dient.
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SOLITARBAUME

Solitdrbaume (also einzelnstehende, pragnante Baume) sollten ge-
pflegt, bewahrt und nachgepflanzt werden.

Sie spielen eine wichtige Rolle, denn sie bilden Wiedererkennbar-

keit und Ortsidentitat und dienen als natirliche Landmarken, die zur
Orientierung beitragen. Sie spenden Schatten, verbessern das Mikrokli-
ma und schaffen Atmosphéare und laden zum Verweilen ein — wichtige
Aspekte fir das soziale Leben im Dorfkern.

STREUOBSTWIESEN

...sollten gepflegt, bewahrt und nachgepflanzt werden.

Sie schaffen einen sanften Ubergang zwischen Siedlung und offener
Landschaft und gelten als die artenreichsten Lebensraumen Mittel-
europas. Sie bieten Lebensraum fiir Insekten, Vogel, Kleinsauger. Im
l[andlichen Raum wirken sie als 6kologische Trittsteine und Tragen zur
regionalen Identitat bei.

GRUNFLACHEN / BAUMGRUPPEN

Einerseits sollen die Flichen fiir Okosystemdienstleistungen bewahrt
und gestart werden, denn sie regulieren das Mikroklima, bilden Kalt-
luftschneisen und dienen als Riickzugsorte fiir Kleintiere und Insekten.
Andererseits starken Grinraume den dorflichen Charakter, schaffen
“Lust zum Aufenthalt” und sollen als Erholungsangebot fir die Ein-
wohner Rulfingens dienen. Kirschlorbeer und Thuja-Arten sind auszu-
schliefen. Im Einzelfall, wenn zugunsten der Nachverdichtung bebaut
werden soll, sollte auf eine entsprechende Durchgriinung und AulRen-
raumqualitat geachtet werden, um den Verlust des Griinraums zu
kompensieren.

EINFRIEDUNGEN

... sollten im Vorgarten und zum offentlichen Raum maglichst niedrig
gehalten werden, jedoch maximal 1,20 m hoch sein und dirfen nicht
verkehrlich sichtbehindernd sein. Sie sollten sichtdurchlassig sein, um ein
offenes, freundliches Ortsbild zu erhalten und den StraBenraum nicht
optisch zu verbauen. Sie férdern Nachbarschaft, erlauben Durchgriinung
und bilden ein harmonisches Ortsbild. Gabionen, Stabmatten- und Plastik-
zaune wirken hingegen massiv, technisch oder kiinstlich und stéren das
dorfliche Erscheinungsbild erheblich - sie sind zu vermeiden.
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STELLPLATZE

Stellplatze sollten durchgriint, mit versickerungsfahigem Belag und
moglichst mit Baumpflanzungen ausgefiihrt werden. Sie sollen mog-
lichst nicht in der Gebdudevorzone liegen, um das Ortsbild und die Auf-
enthaltsqualitat zu erhalten. Bestehende Stellplatze entlang der StraRe,
vor Gebauden, sind nach Moglichkeit in hintere Grundstiicksbereiche
zu verlegen. Somit wird das Ortsbild strallenseitig einheitlich und im
typisch dorflichen Charakter bewahrt (vgl. Abb. 07).

ENTSIEGELN

Entsiegelung von Hofflachen und Parkplatzen tragt entscheidend zur
okologischen und gestalterischen Qualitat im Dorf bei.

Weniger versiegelte Flachen bedeuten mehr Moglichkeiten flr Regen-
wasser-Versickerung, was das Kleinklima verbessert, die Grundwas-
serneubildung unterstiitzt und die Kanalisation entlastet. Gleichzeitig
wird die Flache aufgewertet — durch Begriinung, kithlende Effekte im
Sommer und die Forderung der Biodiversitat.

AUFWERTEN

Vorzonen und Vorgarten sollen offen, griin und ortstypisch gestaltet
werden. Stellplatze nach Moglichkeit aus der Vorgartenzone nach hin-
ten verlegen. Kirschlorbeer und Thuja-Arten vermeiden.

Durch eine sorgfaltige Aufwertung mit Pflanzen, Sitzmdoglichkeiten
oder Einsatz von versickerungsfahigem Natursteinpflaster ldsst sich der
dorfliche Charakter starken und der 6ffentliche Raum beleben. Offe-
ne, durchgriinte Vorgarten fordern Nachbarschaft und verbessern das
Mikroklima. Massive Zaune und versiegelte Flachen hingegen wirken
abweisend und stéren das gewachsene Ortsbild — sie sollten moglichst
vermieden werden.
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Verlust des dorftypischen Hohe Schnitthechen

Strafienraumcharakters durch aus standortfremden,
blickdichte Einfriedungen liber dauvergrinen Geholzen
Augenhdhe als Sichtschutz

(z. B. Thuja)

Dorfuntypische Einzdunungen
auf Sockelmauernz. B. = d
Jagerzaun, Kunststoffzoun etc. Hohe dorfuntypische i —
Sichtschutzwande ——
aus Holz, Stein, Stahl,
Glos, Drahtschotterkorben
etc.

Abb. 12. Werden Grundstiicke zum StrafSenraum (iber hohe Schnitthecken, Steingabionen oder
Stabmattenzdiiune (schlimmstenfalls mit Plastikdruck) abgeschottet, verliert der Ort an Freiraumqualitdt, die
StrafSe wird in ihrer Linearitdt stark betont und wirkt unpersénlich, verbaut und lieblos. Quelle: Dorfkerne_
Dorfrinder

Offene Hofraume
und Griinfldchen

Holz-Staketenzdune als ' S —
lockere, durchlassige e ——
Einfriedung der Nutzgarten —

Abb. 13. Ein typisches Bild wie es auch im Ort von Rulfingen noch vorzufinden ist: transparent gehaltene
Vorgartenzonen mit offenen Hoffldchen und Baumsolitédren. Die Fassaden stehen offen zur StrafSe. Der
StrafSenraum wirkt zoniert, jedoch offen auslaufend. Quelle: Dorfkerne_Dorfrinder
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/\ GEBAUDETYPOLOGIEN

O\ NUTZUNGEN
@ FREIRAUM
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STADT

MENGEN

HOFRAUME /
BAULICHE KORNUNG

Rhythmus im Ort wahren.
Hofrdume offen halten
und wieder 6ffnen.

Kérnung beachten. /\

GEBAUDEHOHE

1I-/11-geschossig.
-> drittes Geschoss

= anrechenbares
VollgeschoR im Dachraum

A

DACHAUFBAUTEN

unterordnen: max.
Breite 60% / Dachflache.
Schleppgauben und
Gauben mit Zwerchgiebel

erlaubt.

1110

1108

1108

o7

1105

1108

1101

DO

Bereich
Dorfpla

1008

P
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AUFWERTEN

Vorzonen und Vorgérten
gestalten, aufwerten,
6ffnen -> Dérflicher
Charakter, Vorgarten
wahren und gestalten,
Zaune vermeiden

Aufenthaltsqualitat,
Nutzbarkeit, ggf.
Marktplatz etc.

BAULINIE +

ANBAUBEREICH
beachten -
Uber- / Unterschreitung
méglich in begriindeten

Ausnahmen. /\

DACHEINDECKUNG
entsprechend

vorrangig nicht glanzende, angrenzendem

gedeckte Farben: Rot,
Rotbraun, Anthrazit.

Sonderbauten.

13

"

°

v
o871t ‘ &

10912

FREIRAUME

schitzenswert im
dorflichen Kontext.
Beachten von
Kaltluftschneisen,
Aufenthaltim Grinen.

75

10681

SOLITARBAUME /
GRUNRAUM /
STREUOBST
schitzen und pflegen.

RFPLATZ

Offentlicher
tz: Qualifizieren;

STELLPLATZE

durchgriinen,
versickerungsfahiger
Belag, Baumiiberstanden,
N nicht in die
Gebaudevorzone.

DACHFORM /
DACHNEIGUNG

Steile Satteldacher.
Andere Dachformen in
begriindeten Ausnahmen.

FIRSTRICHTUNG

Gebaudekontext zu
orientieren. Ausnahmen

g U =

W

EINFRIEDUNGEN

max. 1,20m zur StraRe.
Sichtdurchlassig.

Keine Steingabionen,
Stabmattenzaune,
Plastikzaune/-bander

oy

Versiegelte Freiflichen
entsiegeln ->
Wassergebundene
Wegedecke, Pflasterflache
oder Griinflachen statt

&

106014

ENTSIEGELN

Asphalt.
M

@
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Anwendungsbereich /

Rahmenplan /

Ortsbildpragende Gebdude
/ historisches Ensemble

A i schiitzenswerter
Baulinie / Anbaubereich Solitidrbaum . B
schiitzenswerte
Streuobstwiese

Hofraum / Zwischenraum ' |:|
schiitzenswerter - schitzenswerter
Solitarbaum Grﬂnraum/ Baumgruppe

3

schiitzenswerter
Freiraum

schiitzenswerte
Streuobstwiese

schiitzenswerter

o Flurgrenzen / Flurnummern
Griinraum/ Baumgruppe

schiitzenswerter

" Bestandsgebaude
Freiraum

definierter Bereich
Dorfplatz
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 HeReNEL

57110

ORTSKERN

‘Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung

-> Baullicken nutzen,
Nachverdichtung - jedoch
Wertschétzung Freiraum. .

a6

BELEBEN

Gebaudebestand
_revitalisieren - Nutzung
und Belebung anregen

NUTZUNGEN

Nutzungsdurchmischung
foérdern, Wohnraum
schaffen, Wohnen starken,
Dienstleistung und
Angebot diversifizieren.
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